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[1] MEMORIA EXPOSITIVA E XUSTIFICATIVA

1% Conveniencia e oportunidade

A presente Ordenacion Detallada redactase por encargo do Concello de Caldas de Reis,
para proceder & redaccion das Ordenacions Detalladas dos ambitos AOD e sectores SOD,
entre as que se atopa a presente, co obxecto de realizar a ordenacion dos grandes valeiros
urbanos da cidade consolidada; para zonas igualmente baleiras de menor dimension; para
areas onde a programacion esixe unha pronta obtencion de sistemas xerais; para areas
necesitadas de fonda reforma interior, e mesmo para a localizacion de usos empresariais.

1.2.  Identificacion do ambito de planeamento e determinaciéns do PXOM

A presente Ordenacion Detallada, correspéndese co ambito de solo urbano non consolidado,
previsto no PXOM de Caldas de Reis en tramitacion, identificado como AP-16-R, cuxa
superficie abranxe 31.585 m?, tal como ven determinada na Ficha de Xestion de devandito
ambito, incluida no Tomo 1.3 “Documento de Execucion e Xestion” do PXOM. Esta Ficha
reprodiicese nas paxinas seguintes, e os seus parametros de obrigado cumprimento se
tefien en conta & hora de perfiar a presente Ordenacion Detallada.

XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condiciéns e nns
|erm_os establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

de dala
~ 22DEC. 2016

forwinfa | i (ax : e .
= % P wiely dn sarvizo de Planificacién Ud\]ﬂ!siﬂl“ H
L o 1 i

@ g—ﬁ j ‘7} N 4

PN Fof AN 4
SR AN
Aty AR -

AN Luicia Linares Yafez ;
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1.3. Ficha de determinacions do PXOM

Aprobado parcialmenlc €025 TonaICions e NS
{ermos establecidos pola Orde da Con_selllenra de
Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

99 DEC. 2016
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- e -
' b

de data

9/ ][ e L
T fﬁ/ﬂ HY g B H

| ] /T/:/_\f} «’\\\(‘! J 7 ‘ifk‘éf'

N Lo A

f

[ a1 I ‘.III n'l

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL |
DO CONCELLO DE CALDAS DE REIS w

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R




PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS

Aprobacion Definitiva

,"/ A

UNTA DE GALICIA \

bado pa%a}ménh goan condicib\ws a nns

cs%slabl cidos ngla Orde da Consdlleira de
elzioA(nbier(l

;“ . dedala \

| 9 2 DEC. 206
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
Concello de Caldas de Reis

XULLO 2015
FICHA DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO
Clave: AP-16-R Distrito 1
1.SUPERFICIES
Superficie Delimitada: 31.585 \m’s
Existente Proposto
Sistemas Locais Incluidos
Espazos Libres e Zonas Verdes | m’s
Equipamentos e Dolacions Comunilarias m’s XUNTA DE GALICIA

Aprobado parcialmente coas condiciéns e nns
lerm_us esla_blecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambienle e Ordenacion do Territorio

Comunicacions e Transporle , 1.485 m’s

Sistemas Xerais Incluidos

Espazos Libres e Zonas Verdes . m’s de dalimes
Equipamentos e Dolacidns Comunilarias | m's m’s 2 2 U EC 2[]16
Comunicaciéns e Transporle 774 \m’s

Atenfa do seryizo de Planificacion Urbanistica lll

Sistemas Xerais Adscritos - E ¢ 3 /7
Espazos Libres e Zonas Verdes _ ok AN :
Equipamentos e Dotaciéns Comunitarias | 3.m’ din ;'

Comunicacions e Transporte

Superficie Compulable s efectos do Aproveitamenlo Tipo: 34.202 |m’s
2,USO0S E INTENSIDADES
Superlicie Total Edificable: : 15,793 /m'c
Indice de Edificabilidade Brula: [ 0,500 m’cim’s
Allura Maxima: 3|andares
Uso: Ordenanzas de Referencia: Tipoloxias:
RESIDENCIAL |'2,4,5, | A B CDE,

3.CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION

Uso. % Max, % Min, Coef, Ponderacion
GLOBAL CARACTERISTICO
| RESIDENCIAL | 1100,00% 0,00% 1,000
Tipoloxia Caracteristica: A
Aproveitamento Tipo: 0,462
i
Cal
PETTRA, S.L. APROBACION DEFINITIVA
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Concello de Caldas de Reis

XULLO 2015
FICHA DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO
Clave: AP-16-R Distrite 1
4,DESENVOLVEMENTO E XESTION XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente ceas condiciéns e nns
Inicialiva de Planeamento: PRIVADA| termos eslablecidos pola Orde da Conselleira de

Shismade Kaiaain: | COMPENSACION| Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio
|

Inicio do desenvolvernento: : b CU!\DRIENIO| de dala

Ordenacion Detallada: v Convenio: v 7 ? E[C ' 2[-”&

5.RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS
Espacios Libres e Zonas Verdes:

Equipamentos e Dotaciéns Comunitarias

|
s el

Prazas de Aparcadoiro Publicas: |

6.RESERVAS PARA SISTEMAS XERAIS

ADSCRICION Obtido Por Obter

E145 ABASTECEMENTO PARA O NUCLEO URBAN DE CALD 0 m’s 4.876 m’s
EXISTENTE Oblido Por Obler

V002 N-550 774 m’s 0 m%s
INCLUSION Oblido Por Obler

Vo2 N-550 0 m’s 842 m’s
CONEXIONS EXTERIORES

CLAVE NOME ATRIBUCION
PLOZ2_02 COLECTOR DE PLUVIAIS SANTA MARIA 16,19%
SN02_02 COLECTOR SANTA MARIA 15.19%

7.0BXECTIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION

- COMPLETAR O BALEIRO URBANO E OBTER DOTACIONS URBANISTICAS QUE RESOLVAN O DEFICIT
EQUIPAMENTAL NESTA ZONA SUR DA VILA.

- RESOLVER A ESTRUTURA VIARIA MELLORANDO A COMUNICACION TRANSVERSAL EN SENTIDO
LESTE-OESTE.

- COMPLETAR A EDIFICACION EN COUZADA DA RUA HERRERIA ESTABLECENDO UNHA TRANSICION
DE DENSIDADE ATA AS VIVENDAS UNIFAMILIARES DE CONTORNO.

- POTENCIAR A AREA DE CENTRALIDADE DA IGREXA E CEMITERIO DE SANTA MARIA DE CALDAS.

8.0BSERVACIONS E RECOMENDACIONS

- A ORDENACION ESTABLECERA UNA RESERVA MINIMA DE SOLO APTO PARA A IMPLATACION DO
23% DA EDIFICABILIDADE RESIDENCIAL PREVISTA QUE HABERA DE DESTINARSE A VIVENDA
SUXEITA A ALGUN REXIME DE PROTECCION PUBLICA.

- O DESENVOLVEMENTO DESTE AMBITO ESTA SUXEITO A CONVENIO URBANISTICO CUXAS
ESTIPULACIONES HABERAN DE CUMPRIRSE.

- FIXASE UNHA PORCENTAXE MINIMA EXPLICITA DO 30% PARA O RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.
- REQUIRIRASE INFORME FAVORABLE RESPECTO DAS GARANTIAS DE SUBMINISTRO DE
ABASTECEMENTO DE AUGA POTABLE E DE DEPURACION DE AUGAS RESIDUAIS.

-0 SISTEMA XERAL E145 ORDENARASE A TRAVES DO CORRESPONDENTE PROXECTO DE
CARACTER SECTORIAL OU A TRAVES DUN PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS.

9.ELEMENTOS INCLUIDOS NO CATALOGO

PETTRA, S.L. APROBACION DEFINITIVA
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XUNTA DE GALICIA

.y Aprobado parcialmenie coas condicion
o PLAN XERAL DE ORDENAGION MUNIGIPAL DE GALDAS k. REIS
L“e!v'f Medio Ambiente ¢ Ordenacion do Territori
< ‘ Aprobacion Befinitiva
de data
2 2 uel, 2016
seryizo de Planificackin Urbanistica )il

L

1.4. Contextualizacion e preexistencias

O ambito localizase na parroquia de Caldas de Réié '(Qanta Marsa}.L na zona de Eirin, ﬂé
acceso Sur ao centro urbano da Vila, fronte a Igrexa e o cemiterio de Santa Maria de Caldas,
onde a estrada N-550 convértese na Rua Herreria. Tratase duns terreos valeiros moi
préximos ao centro urban, entre a primeira lifia de edificacions parcialmente consolidadas na
marxe dereita da N-550 e as vivendas unifamiliares da recente urbanizacién de Pedra do
Pan. No extremo norte, a escasos 200 m, localizase a Casa Consistorial e o rio Umia.

A esixencia de dotar a esta area dunha coidada ordenacion vifia imposta pola necesidade e
conveniencia de potenciar a zona urbana do sur do municipio de Caldas de Reis cara a
equilibrar os servizos e dotacions, asi como a oferta de solo residencial, respecto a zona
norte mais dotada. O desenvolvemento deste ambito contribuira a consolidar o entramado
urbano na zona sur da vila de Caldas.

Preexistencias do lugar:

u O ambito esta libre de edificaciéns, a excepcion dunha vivenda unifamiliar existente
situada na zona central do mesmo. O bordo oeste esta parcialmente consolidado pola
edificacién multifamiliar e unifamiliar de borde da N-550-Rua Herreria, presentando as
fachadas traseiras ao ambito. No valeiro enfronte da Igrexa de Santa Maria atopase
unha edificacion multifamiliar en fase de construcciéon. No resto das zonas de borde
norte, sur e oeste do ambito, tan sé existen unhas poucas vivendas unifamiliares
aisladas, a excepcion da urbanizacién de Pedra do Pan onde existe un grado de
consolidacion maior.

L] A nivel topografico as pendentes son suaves, sendo algo mais pronunciadas no bordo
zona leste do ambito. A direccién da maxima pendente prodiicese en sentido noroeste-
surleste. Ascende en direccion leste, dende a estrada N-550 ata o camifio de Eirin que
circula paralela a ésta, e dende o norte do &mbito mais préximo ao rio Umia ata a zona
sur do mesmo. En sentido norte-sur as pendentes oscilan entre un 1,5% e un 4,9%. En
sentido leste-oeste, as pendentes oscilan entre 0 0,5 e 0 3% na zona préxima a N-550,
incrementandose ata o 6-7% na mitade leste, chegando incluso ao 10% nun tramo da
zona noreste do ambito, no encontro co camifio de Eirin.

= No que respecta aos usos do solo, o uso predominante da zona é o de terreos valeiros
non produtivos, con algun cultivo agricola, de vide ou horticola.

m O sector non presenta masas arbéreas de interese, tan s6 algunhas especies moi
diseminadas e sen valor especial.

L] No se localizan rios nin escorrentas dentro do ambito.

u A rede viaria e peonil existente na zona e moi deficitaria, tanto en conexions efectivas
co viario principal exterior como en dimensions axeitadas do viario interior para servir
de soporte da edificacion existente e prevista no ambito.
u O entramado viario e accesos do ambito é o seguinte: i
o A estrada N-550-Rua Herreria como limite oeste do @mbito.
G
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o O camifio de Eirin como limite leste do mesmo, quegenesia; e pigleo rural de
Eirin, ao sureste do sector, coa mterseclimbﬁwﬁ*mafﬁﬂwnas eJueﬁlsvarbtaras casas
consistorial- e a ria de Sega de Abaixg, Qi disculie Paraiela A fibeird g6 Ordia”

cara os terreos da zona da fervenza de Segade.
de data

o Dentro do sector, discorre un camifio en dlrecmon z]egt@-égsta{wﬂe conecta a
urbanizacion de Pedra do Pan, no cruc e@ﬁﬁﬁnm de: Eiriny.coatiiasHeretia e a

Avda. Dofia Urraca a través da travesi I%)o ‘{/se Ipcaliza o conxunto
z pefdencias da Garda

dotacional da Igrexa, o Cemiterio de
As dotaciéns publicas existentes na zona préxima de influencia do ambito son:

Civil.

o Como equipamentos existentes destaca o conxunto da Igrexa e o Cemiterio de
Santa Maria, e as dependencias da Garda Civil -a escasos 30 m do limite oeste
do ambito-, e a Casa do Concello -a uns 200 m ao norte do ambito. A nivel local
localizase unha garderia na zona mais elevada da urbanizacién Pedra do Pan, a
uns 300 m ao leste do ambito. Nesta Ultima zona sitiiase tamén o depésito de
abastecemento de auga do nticleo urbano de Caldas.

o Non existen zonas verdes publicas relevantes nas inmediacions do ambito. O
espazo libre mais importante é a Carballeira, situada a uns 500 m de distancia
doutro lado do Umia.

Contextualizacion no PXOM:

O ambito clasificase como solo urbano non consolidado, e forma parte dos valeiros
urbanos que lindan coa zona consolidada de acceso sur da Vila. Linda ao norte e ao
sur con ambitos tamén de solo urbano non consolidado (AP-13-R e AP-18-R
respectivamente), ao oeste con solo urbano consolidado de ordenanza n° 2 en
couzada pechada, e ao leste con solo ristico de proteccion ordinaria e co solo urbano
consolidado de vivenda unifamiliar, que provén do desenvolvemento do Plan Parcial do
SAU-1 Pedra do Pan.

A nivel de comunicacions, como actuacion viaria mais importante prevista no PXOM
nas inmediaciéns do ambito, destaca a proximidade do vial de rolda urbana que
circunvala o nticleo de Caldas polo oeste, conectando os dous tramos de acceso norte
e sur respectivamente da N-550.

Dentro do ambito, 0 PXOM recofiece como viarios estruturantes o propio camifio de
Eirin, nunha seccién ampliada de 12 m, e outros dous viarios en sentido transversal,
tamén de 12 m de seccion, que conectan o camifio de Eirin coa N-550-Rua Herreria;
un deles como prolongacion da rolda, e outro como prolongacion da travesia de Dha.
Urraca, ampliando e regularizando o camifio existente que atravesa o ambito en
sentido leste-oeste.

Como dotaciéns de sistema xeral propostas nas inmediacions do ambito, o PXOM
prevé a obtencion dunha zona verde contigua ao conxunto da Igrexa e o cemiterio
parroquial de Santa Maria; e como actuacion de maior calado, destaca o parque fluvial

proposto nas marxes do rio Umia como Sistema Xeral de Zonas Verdes que dlscorre

DI Do provisinnaiunenk

ao longo do Umia ata a propia Fervenza de Segade.

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R
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R ' § R TL)
k-4 Aprobacion Definitiva
XUNTADE GA
Aprobado pz arcialmente co LICIA

termos establecicln ©15 condicidns e nns

" Como equipamentos préximos, prevese a'éimpliacionda @QIHﬁJnLL éiﬁ ,‘Gb*‘@éﬁmf? é@

nivel infraestrutural, resérvanse uns tefreps, contiguos a ETAP de Eirfa" para a
ampliacion das actuais instalacions do depémto de augaﬂz 2 DEC. 2016

e Planificacidn Urbanlstica Iif

15 Elementos do Patrimonio Cultural

Non se atopan elementos incluidos no Catalogo 2af nip - uitural do PXOM dentro fo
ambito. - —--------..-.....J o

Na zona noroeste do ambito, localizase unha parcela lindante cunha vivenda catalogada,
pertencente a un conxunto de vivendas catalogadas frente a rda Herreria, cun nivel de
proteccién ambiental.

0O elemento catalogado mais importante nas proximidades do ambito € a Igrexa parroquial de
Santa Maria, cun nivel de proteccion Integral.

1.6. Elementos estructurantes da proposta

Para o conxunto desta zona entendéronse como elementos estructurantes da Proposta os
seguintes:

L] Ordenaciéon da edificabilidade, mellorando a calidade ambiental e conformando a
estrutura urbana da zona: pechando cuarteiréns, tentando ocultar as traseiras dos
edificios existentes, graduando a escala e a densidade da edificacién entre as
vivendas colectivas do centro urban e as edificacions unifamiliares da periferia.

u Localizacion das zonas dotacionais de cesién en relacion coas xa existentes e as
propostas polo PXOM, a obxeto de potenciar a nova area de centralidade prevista no
entorno da Igrexa de Santa Maria e promover a continuidade das zonas verdes.

L] Mellorar a comunicacion transversal da zona, tanto viaria como peonil, a través dos
viarios transversais de conexién propostos entre a N-550 e o camifio de Eirin, o cal
converterase no vial estruturante das novas areas de desenvolvemento previstas nesta
zona polo PXOM.

B g Obxectivos

O obxetivo fundamental desta ordenacion é o de incorporar esta drea na trama urbana na
que esta inmersa, dotandoa de servizos e calidade ambiental. Tratase de facelo de xeito que
tamén se mellore a calidade da cidade do arredor, facilitando accesos e conexions, e
conseguindo dotaciéns e espacios plblicos para a devandita zona.

1.8. Criterios de ordenacion

A ordenacion proposta parte dos criterios e condicionantes establecidos no Plan Xeral e os
particulares do ambito de actuacion. Asi os principais criterios fpron i -

Pleno en

m A nivel viario, a ordenacién vertébrase a partir de tres vgais {ransversals Lu@ mgctgrmﬁ
4 N-550 - Rua Herreria co camifio de Eirin, establecendo unha ordenacign” me

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R
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sentido leste-oeste e norte-sur, como soporte das tipoloxias previstas, adaptandose as
condicions topograficas e con dimension abonda para absorber os fluxos de trafico
previstos polo PXOM.

i As cesions de solo para zonas verdes e equipamentos publicos sitianse na zona
central do ambito, na proximidade coa zona dotacional da Igrexa de Santa Maria e a
zona verde local da nova edificacién prevista enfronte da Iglesia, Tratase de completar
ou “sumar” espazos libres e equipamentos & area de centralidade xa existente nesta
zona da Vila e que o PXOM pretende potenciar.

u As edificaciéns dispofiense co criterio de gradacion de densidade dende o centro ata a
periferia. Ordénanse en tipoloxia de vivenda colectiva en manzana pechada para
completar os cuarteiréns previstos polo PXOM na primeira liia de bordo da rua
Herreria, e de forma aislada na zona sur do ambito. As edificaciéns unifamiliares
disponse en tipoloxia de vivenda agrupada na zona norte mais proxima ao centro
urbano, e aisladas canto mais ao sur do mesmo, rodeando a sta vez a vivenda
existente que se conserva na ordenacion.

m Localizase a edificabilidade necesaria para o cumprimento das determinacions,
obxetivos e criterios de ordenacion establecidos na Ficha de planeamento do PXOM,
tendo en conta a localizacion dun 23% da edificabilidade residencial para vivendas
sometidas a algtin réxime de proteccion, e a disposicion dun minimo dun 30% de
vivenda unifamiliar.

1.9. Cuadro xeral de superficies

O cadro xeral de superficies disponse nas taboas que se achegan a continuacion.

SO XUNTA DE GALICIA
e ado parcialmente coas condicién
(= r
MOL;M establecidos pola Orde da (,nnse.llslr“ e
10 Ambiente e Ordenacion do Territorio i

de dala

2 2 DEC. 2016

Arefa do sery |Md=~ Pi

sy
\13‘,«::4\”,” c}\
& ¢- .

antficacion Urbanistic Iif

ailh,
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TABOA RESUMO:

TABOA RESUMO
CLAVE AP-16-R Superficie Delimitada 31.585 m?,
USO LUCRATIVO SISTEMAS LOCAIS SISTEMAS XERAIS
. . - Espaz. libres e |Equipamentos e [Espaz. libres e [Equipamentos e
M S dad
anzoana uperzflcie E:'lfiﬂﬂb;ll %€ | zonas Verdes Dotaciéns  |Zonas Verdes Dotaciéns
n m s m € 2 2 2 2
m 8 m L] m 8 m 5
M1 2.663 2.130 " - - -
M2 5.506 2.912 - - - -
M3 1.430 2.147 - - - o
M4 2.381 5.467 - - - -
M5 5.361 3.136 2.826 - - -
M6 4.591 . 3.001 1.590 - -
Aprobado nar  NIA DE GALICIA
TOTAL 21.931 15.793 5.827 1.54§705 establecidbs pola Orde g & oS € M08
‘ r“l
edio Ambiente e Ordenacion Lrol ?;?,{:ijlrf"a A
Superficie Delimitada (1) 31.585 m°, de data
Superficie Total de Manzanas (2) 21.931 m, 2 2 DEC. 2016
Superficie Total de Viario 9.654 m?, ‘ |
Superficie de Sistema Xeral Viario (3) 1.495 m?, | T
Superficie de Viario Local (1) - (2) - (3) 8.159 m?,
M5 P1 Residencial acollida 3.633 m*c O | icia Linates Yanez ;

. ]

1.10. Cumprimento da lexislacion urbanistica vixente

1.10.1. Cumprimento das especificacions da Ficha de determinacions do PXOM.

En razén do disposto no artigo 62,1.b. da lei 9/2002 considéranse como determinacions
estructurantes, aquelas ds que se fai referencia, para o solo urbano non consolidado, no
artigo 55,2, a saber:

- Delimitacion do Ambito

- Usos globais e tipoloxia edificatoria

- Altura maxima

- Superficie total edificable

- Reservas de solo para dotaciéns urbanisticas

- Prevision de sistemas xerais necesarios para o desevolvemento do APR

Por conseguinte, estas determinaciéns non se poderian alterar en ningun suposto, mesmo
que se procede a redactar un Plan Especial para acometer modlflcac:ons do dlsposto no Plan
Xeral (sempre que sexan de caracter non estructurante) Aprohado provi nie p 3 &

Estas determinaciéns estructurantes no que respeita a presente Ordenac‘én [
AP-16-R, son as seguintes:

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R ' 14
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DETERMINACIONS ESTRUTURANTES FICHA DO PXOM AOD VARIACION
Superficie delimitada do ambito (m?) 31.585 31.585 0
Usos globais e tipoloxias % Edificabilidade
a) Residencial. Tipoloxias A, B, C 100% 100,00% 0
Altura Maxima 3 andares 3 andares 0
Superficia m 4xim a edificable (m? ) 15.793 16,793 0
Reserva de dotacions:
a) Espazos libres e zonas verdes (nt,) 3.179 5.827 2.648
b) Equipamentos e Dotaciéns (n?,) 1.590 1.590 0
¢) Aparcadoiros ptiblicos (n® prazas) 79 86 7
Prevision de Sistemas Xerais
Espazos Libres e Zonas Verdes - - -
Equipamento (SX Adscrito) 4.876 4.876 0
Viario 1.495 1.495 0

1.10.2. Cumprimento das condiciéns de proteccion ambiental

Prodédese a xustificar na presente ordenacion detalla‘ggngg)ﬂ), %gﬂﬁﬁqﬁqgﬁf “§ _i;?qum@ AN

especificas de proteccion ambiental que o PXOM iestablecebpara-os: desenvolvenentosa de
urbanisticos dos ambitos e sectores delimitados. Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

dadala

1.10.2.1. Medidas de proteccién ambiental nos instrumentos de desenvoﬁré'rMo (%o 8.2.2
PXOM) mf\ sivaln do servizo de Planificackin Urbanisbca 1]
3 e?‘ a Jﬁ’? - )
a) Abastecemento de auga: _3‘ @

No apartado 1.12.4 xustificase a dispofiibilidade do r
solo, especificando as conexiéns, as redes e 0s consumos segundo os dlferentes 1Us0s que
se contemplan.

A garantia na suficiencia de subministro xustificase coa achega do Informe municipal de
servizos do Anexo 1.

b) Saneamento:

Nos apartados 1.12.5 e 1.12.6 detéllase o sistema de saneamento separativo para augas
pluviais e residuais, asi como as stias conexions exteriores.

No apartado 2.3.1 establécese a condicion para o Proxecto de Urbanizacion de definir
adecuadamente os puntos de vertedura da rede de augas pluviais e residuais, e os estudos
de drenaxe se resultasen necesarios, debendo garantir a reversion ao medio sen alterar as
condicions hidratlicas do mesmo.

Asi mesmo, establécese a condicion de contar coa autorizacion de vertedura do Organismo
de Conca, Augas de Galicia, e coa autorizacion do Organismo de Estradas, o Ministerio de
Fomento.

c)Residuos solidos urbanos:

No apartado 2.3.1. establécese a condicion para o Proxecto de Urbanizacion de detallar o
sistema de recollida de residuos sélidos para a totalidade dos terreos a urbanizar, asi como a
stia inclusion no sistema de xestion dos residuos solidos urbanos a nwel mummpal

10 Provis

d) Execucion e estado das infraestruturas de servizos: LRI B .............. mﬁ ..........
. AR 4 o ) 5 L

Area de Ordenacién Detallada AP-16-R i A 1
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No apartado 2.3.1 establécese a condicion para o Proxecto de Urbanizacion de garantir,
antes da ocupacion dos novos solos ou do funcionamento das actividades a desenvolver, a
execucion e bo estado dos dislintos sistemas de abastecemento e saneamento, asi como o
resto das distintas infraestruturas de urbanizacion.

O resto de medidas de proteccion para o planeamento de desenvolvemento establecidas no
PXOM, nos puntos e), f), g) e h) do artigo 8.2.2, non son de aplicacion a este ambito, ao
tratarse un desenvolvemento de uso residencial.

1.10.2.2. Xustificacion dos movementos de terra (Artigo 8.4.3.e) e 8.3.2 PXOM)

No apartado e) do Artigo 8.4.3 do PXOM, establécense uns criterios de actuacion con

caracter xeral ao respecto das preexistencias, indicandose que en fodas, ag @gtyacions

tentarase conservar a topografia orixinal do terreo, @if&ﬁﬁ?‘én@?j“@@m“ og2grandesins e nos
| i6 rmos, est 1h(cr|u.'\g ola Dmp da Conselleira de

movementos de terras que alteren a configuracion topografica.de.xeito significativo, e d&-"

ser necesarios, deberan xustificarse axeitada e detalladamente, debendo cumprir, en todo

- . . de dala

caso, as condicions establecidas no Artigo 8.3.2. 22 DEC. 2016

Por outro lado, o artigo 8.2.3. do PXOM establece unha se sgje cﬁ?}dlcmn& peerfseaaupaﬂasmm

os movementos de terras que se realicen no termo munit v

situacions entre as que se inclie as obras necesarias d¢

“No solo urbanizable e nas areas de reparto en solo urbano poderanse realizar sen limitacion
as obras necesarias para adaptar os terreos e o viario, segundo os proxectos de
urbanizacién correspondentes e para enlazar co viario e coa ordenacién exterior ao ambito”

Non entanto nestas situacions excepcionais establece a necesidade de redactar estudos de
impacto especificos que xustifiquen a integracion das actuacions pretendidas.

A OD, en tanto que é o instrumento que establece a ordenaciéon pormenorizada no solo
urbano non consolidado para a stia posterior execucién polo proxecto de urbanizacion
correspondente, atopase exceptuado das condicions establecidas en dito artigo.

Con todo, para a execucion da presente OD non serdn necesarios grandes movementos de
terra, xa que se adapta as condicions topograficas existentes, tal e como se observa nas
cotas de rasante proxectadas que se indican no plano 3.1 “Estrutura viaria e alifiacions”. Tan
s6 prevense minimos axustes de rasante no encontro do vial da zona noreste do ambito co
Camifio de Eirin, nas previsions dos “acordos” de rasante necesarios que o PXOM preve
para conectar coa rotonda proxectada nas inmediacions do ambito.

Por outro lado, a OD establece condicidns na ordenanza particular de uso residencial
unifamiliar (aptdo. 2.2.5.3), respecto dos movementos de terra e muros de contencién que
poidan realizarse nas parcelas resultantes da ordenacion proposta, en congruencia co
establecido na ordenanza de referencia do solo urbano consolidado do PXOM.

1.10.2.3. Medidas de harmonizacion paisaxistica nos instrumentos de desenvolvemento (Artigo
8.4.6 PXOM)

A respecto das preexistencias existentes no ambito, e como condicionante previo a
proxectacion, a OD ten en consideracién o establecido no punto 1 do Artigo 8.4.3.:

- Integracién da edificacion existente incluida na delimitacion. 0 | (€ pei uE
- Conservacion da topografia orixinal do terreo, evitando os grandes MOVEMENLOS (& ooociees e
terras.

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R
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- Incardinacion na trama urbana
- Preservacion e mellora da rede viaria de contorno

Para elo, a OD establece unha serie de obxectivos e medidas de harmonizacion paisaxistica
que se recollen nos puntos seguintes:

Obxectivos xerais de ordenacion

A respecto dos obxectivos xerais de ordenacion, no seu ambito de decision, a OD tivo en
conta os criterios establecidos no apartado 4 do artigo 8.4.6 do PXOM:

- Non se identifican elementos de interese natural incluidos na delimitacion do ambito,
tal e como se recolle no apartado 1.4 da OD. En relacion a conservar a biodiveridade
territorial e a funcionalidade ecoléxica, a OD colabora neste eido adoptando as
medidas que garanten a continuidade da trama verde municipal, procurando non

- . . ; o
desgﬁar espazos residuais e inconexos. A OD locgllr%%agg gg@éﬁ@@%ﬁﬁégﬂagimé% —
cesion en relacion coas xa existentes e as pfOPOﬁfﬂﬁo@@lﬂa{E?mM. ral:obxetol-deonselleira de

potenciar a nova area de centralidade prevista no entbtrddaigrexs dé Sats Maria g iitony
promover a continuidade das zonas verdes. A proposta ng.seu conxunto intégrase no
contorno proximo, completando a malla urbana, supofiendo uﬂh} %Gsi&&’&ble
mellora en termos de eficiencia e calidade ambiental. ﬁ@‘f‘?,\ Aixels do servizo de Planificacion Urbanistica Il
W] [ —
- Integrar a paisaxe existente no proceso de ordenaciomn : t@ arajpregervar as
stias calidades como valor social e activo econdf C

fundamental da ordenacion é o de incorporar esta area na‘trama ‘urbara e que esta .. ..

inmersa, dotandoa de servizos e calidade ambiental. O espazo central dotacional
proposto integra visualmente a paisaxe do solo rustico forestal das elevacions que se
localizan na zona leste do ambito. A proposta de ordenacion pretende establecer
unha transicion entre a paisaxe urbana mais consolidado e a paisaxe rustico e
mesmo rural de contorno ao tratarse dunha peza de bordo. De forma complementaria
ao analise realizado, incorpérase un estudo paisaxistico no que se analiza a
fraxilidade visual do ambito.

- Atender especialmente 4 ordenacién na zona de contorno do ambito, coa finalidade
de conseguir unha maior integraciéon do @ambito e unha mellor transicion graduando a
escala e a densidade da edificacion entre as vivendas colectivas do centro urban e
as edificacions unifamiliares da periferia, asi como evitar a aparicion de problemas de
bordo. De forma complementaria a OD establece as condiciéns normativas
especificas para o proxecto de urbanizacion que se indican no PXOM (apartado
2.3.2).

- Controlar e limitar os efectos da ordenacion sobre a topografia, adaptando o desefo
da ordenacion a topografia e as preexistencias xeograficas: como xa se ten indicado
a ordenacion non altera a topografia orixinal do ambito de actuacion, establecéndose
ademais medidas normativas de regulacion para os posibles movementos de terra
que puidesen darse nas parcelas resultantes de vivenda unifamiliar, en execucion
dos distintos proxectos de obras de edificacion.

- Integrar as edificacions no paisaxe: a tal efecto establécense condicions nas
ordenanzas particulares, para que os proxectos tomen en consideracion os
parametros definidores da stia integracion paisaxistica na contorna.

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R
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- Promover unha urbanizaciéon de baixo impacto, establecendo condicions (apartado
12.3.2) que eviten o selado masivo e a impermeabilizacion de solos ou o emprego de
materiais pouco saudables nos proxectos de urbanizacion, para non restrinxir de
xeito drastico a posibilidade de vida vexetada.

- Incorporar no desefio da ordenacion os facteres de, Tgﬁ Eq&ﬁ&éfﬁ%gc};}anréagles de
contorno no espazo publico: establécéfises condicioniss normativas: eﬁiaﬁé‘iimsdfao
respecto (apartado 2.3.2) para o proxecto a8 (YBaIfiZEcion “enacion do Territorio

de data

Criterios xerais de ordenacion 2 2 DEC. 2016

ARV G
‘_-;@%v%n Eofitas ﬁ%wetemy indicados ho
e, 5 \\ /f /
- Usar a vexetacion como elemento fund "‘“gn .ﬁm.mm para acadar efecibs
buscados de control ambiental e integracion paasax:stlca De forma
establécense condiciéns normativas especificas (apartado 2.3.2) para o0
axardinamento no proxecto de urbanizacion, por remision s establecidas no PXOM.

A respecto dos criterios xerais de ordenacion,
apartado 5 do artigo 8.4.6 do PXOM: '

- Promover a consideracion da estrutura vertical do espazo publico como determinante
da imaxe do espazo, establecendo condiciéons normativas especificas ao respecto
(apartado 2.3.2) para o proxecto de urbanizacion.

- Concebir, ordenar e proxectar os espazos libres como elemento fundamental e
estruturador do espazo exterior:

o establece unha rede de espazos libres de continuidade e conexiéon co
contorno, localizando as zonas dotacionais de cesién en relacion coas xa
existentes e as propostas polo PXOM, a obxeto de potenciar a nova area de
centralidade prevista nesta zona sur do Concello;

o o principal espazo libre ordénase unha posicién de centralidade no ambito, a
modo de praza que relaciona e pofie en valor o equipamento proposto, ao
tempo que se relaciona visualmente cos espazos abertos e arborados de
contorno.

o define os espazos libres publicos, comunitarios e privados, nunha estratexia
global e de oportunidade de valor engadido para o benestar ambiental, o ocio
e a calidade visual do territorio. A vexetacion dos espazos libres comunitarios
complementaranse a sta vez coa dos espazos privados das zonas non
ocupables pola edificacion e co arborado en serie previsto nas beirarrias dos
viais proxectados.

o Establécese como condicién normativa especifica (apartado 2.3.2) para o
proxecto de urbanizacién a necesidade de acomodarase, no posible, a
configuracién primitiva do terreo dos espazos libres e zonas verdes de uso
publico. DILIMENCIA.- Apl 10 &n

1 & MAR 2815

- Valorar e mtegrar a calidade funcional, formal e paidaxistica da wahdada mediante- @

tanto viaria como peonil asi como a incardinacién da trama urbana do entd

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R 13(
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_ Promover a axeitada seleccién do mobiliario urbano, a eleccion da sua situacion e a
organizacion de usos no espazo, a harmonizacién de desefios dos distintos
elementos, e a creacion de marcas ou imaxes unitarias XdeiTatbRNIZAGION,
{ ndicions & nns
establecendo condiciéns normativas especificas ao r%ré%ﬂé“@béﬂwﬁﬁg ?)‘; 2)pard ?:jmmnt R
proxecto de urbanizacion. Medio Ambiente e Ordenacion do Terrilorio
Estudo de impacto e integracion paisaxistica de dala - N—
- 2 2 DEC. 2016

En cumprimento do apartado 6 do artigo 8.4.6 do PXOM, act}qgaké"hﬂ estudo .de, lgglpggt,% hanistica
integracion paisaxistica no Anexo 2 da presente OD. : .

Sobre a base dunha anélise do lugar identificanse os limites

contemplacién mais frecuentes, as vistas desde ou cara o Si Q—MODBGWaﬁ ouzcrear, as

siluetas caracteristicas, asi como os elementos importantes en canto a trazos da paraxe,
puntos focais, arborado e edificios existentes, que xustifica a solucion adoptada na OD.

En coherencia co estudo paisaxistico, e atendendo aos criterios de integracion indicados polo
PXOM, establécese a ordenacion detallada do sector, incorporando no desefio as medidas
correspondentes que se resumen en:

- Establecemento de distintas tipoloxias edificatorias con criterios de integracion
paisaxistica e de escala: pechando cuarteirons, tentando ocultar as traseiras dos
edificios existentes, establendo amplas visuais e zonas de permeabilidade.

- Adaptacion da ordenacion 4 topografia existente sen provocar movementos de terra
significativos.

- Compactacion da edificacion a efectos dunha menor ocupacion de solo e unha maior
dotaciéns de espazos libres o que redunda nunha maior calidade ambiental e
paisaxistica.

- Graduacién de escala e densidade edificatoria entre a vivendas colectiva do centro
urban e as edificacions unifamiliares da periferia.

- Incorporacion visual do paisaxe forestal das elevacions da zona leste do ambito a
zona central dotacional.

- Disposicion das zonas verdes en continuidade coas existentes, as propostas polo
PXOM e o solo rustico de contorno, complementadas coas zonas verdes das
parcelas privadas e o arbolado en serie dos viais.

Estas medidas compleméntanse coas medidas de integracion paisaxistica anteriormente
indicadas, como condiciéns de obrigado cumprimento para o proxecto de urbanizacién ou
para os proxectos de obras de edificacion que se realicen como consecuencia da execucion
da ordenacion proposta.

1.10.3. Cumprimento das Afecciéns sectoriais existentes

A Ordenacién Detallada do AP-16-R, respecta as afecciéns sectoriais existentes no ambito.
DILIX 1A - Apronado provisionaimente i 3!

1.10.3.1. Rede de Estradas B ...

Ca 1
Non existe afeccién sectorial referente a restricciéons de uso ou edlflcamon L(G u
de titularidade estatal N-550 que bordea o ambito atopase en solo urban
limite de edificacion e coincidente coa alifiacién que marca o PXOM.

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R 5 /
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1.10.3.2.

1.10.4.

1.10.4.1.

Servizos e Infraesiruturas

No referente as redes de enerxia eléctrica, existe un tramo de lifia de media tension que
atravesa o ambito na zona central, en sentido norleste-suroeste, paralela ao camifio de Eirin.
A ordenacion contempla o seu soterramento.

Cumprimento da normativa de Accesibilidade

Cumprimento das condicions basicas de accesibilidade da Orden VIV/561/2010

A Orde VIV/561/2010, de 1 de febreiro, pola que se desenvolve o documento técnico de
condicions béasicas de accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizacion dos
espazos publicos urbanizados, establece no seu artigo 1:3:

“Os espazos publicos proxectaranse, construiran, restauraréan, manteran, ulilizaran e
reurbanizarén de forma que se cumpran, como minimo, as condicions basicas que se
establecen nesta Orde...”

O artigo 2 da Orde VIV/561/2010, establece como ambito de aplicacién, os espazos piblicos
urbanizados, asi como as condicions de accesibilidade e non discriminacion para o acceso e
utilizacién dos mesmos, aplicables & areas de uso peonil, areas de estancia, elementos
urbanos e itinerarios peonis. Asi mesmo, o artigo 3.2 da mesma, establece que os espazos
publicos urbanizados novos, seran desefiados, construidos, mantidos e xestinados
cumprindo as condiciéns basicas de accesibilidade e non discriminacion das persoas con
discapacidade desenvolvidas no seu Documento Técnico.

Reflictese a continuacion, cadro xustificativo do cumprimento do Documento Técnico do
Anexo da Orde VIV/561/2010 para o caso concreto aplicable & ordenacion detallada do
ambito AP-16-R, para os capitulos de espazos publicos urbanizados e areas de uso peonil,
itinerarios peonis accesibles, elementos de urbanizacién, cruzamentos entre itinerarios
peonis e itinerarios vehiculares, urbanizacion de frentes de parcela, mobiliario urbano,
elementos vinculados ao transporte, e sinalizacion e comunicacién sensorial.

Este cadro xustificativo incorporarase ao Proxecto de Urbanizacion, o cal definira con
precision os espazos publicos propostos na ordenacion do ambito AP-16-R, coas
especificaciéns das soluciéns empregadas no mesmo para o cumprimento do Documento

Técnico do Anexo da Orde. XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condicions e no
term_ns eslablecidos pola Orde da Cr(ﬂéﬁfte"r r '1E>
Medio Ambiente e Ordenacion do "I"’\!'['I‘.ﬁ;ffji =

de dala

2 2 DEC. 2016

SONR—— - |
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CUMPRIMENTO DO DOCUMENTO TECNICO DA ORDE VIV/561/2010

NOME CONDICIONS | CUMPRIMENTO PARAMETROS
G
CAPITULO CAPITULD ARTIGO | NOME ARTIGO oT APAG-R
Espazos
pubicos
1 urbanizados e 4 As dreas de usol p oo isitos art. 4 c oD
. peonil
areas de uso
peonil
Condiciéns
1 Itinsrasia paanl 5 xeaisdo | pooisitos art, 5 c oD
accesible itinerario peonil
accesible
Condiciéns
T — 6 xerais das areas| Requisitos art. 6 X PU
v 2 de estancia
estancia
7 Parques e | o quisitos art. 7 X PU
xardins
Condiciéns
10 xerais dos Requisitos art. X PU
elementos de 10
urbanizacion
11 Pavimentos Req“'ﬁ':"s . X PU
v Elementos de Rejillas,
urbanizacion alcorques e | Requisitos art.
12 X PU
tapas de 12
instalacion
Vados Requisitos art.
e vehiculares 13 X e
18 Vexetacion Reqms;l;os art X PU
Condicicns
xerais dos s
19 puntos de Requ1i1st;os art. c oD
Cruzamentos cruzamento no
entre itinerarios itinerario peonil
Vi peonis e . Requisitos art.
Niiaraniog 20 Vados peonis 20 X PU
vehiculares isi
21 Pasos de pedns Reqwsz!:c:s art X PU
22 Isletas Beajilotion o8l c oD
22
Urbanizacion de N :
Vil driis ds 24 Condrc}éns Requisitos art. c oD
parcela xerais XURArA DE|GALICIA
Aprobado ‘parcialmente COZS CONUICICNS = NS

termos establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambienle e Ordenacion do Territorio

de data

2 2 OEC. 2016
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ions & png

dic

XUNTA DE GALICIA

Aprobado parcialmente coas con
termos establecidos pola Orde da Conselleira de

Medio Ambiente e Ordenacién de Territorio

Condiciéns
xerais de Requisitos art.

ubicacion e 25 X Py

desefio

25

Papeleiras e
Mobiliario colectores para .
Vil
urbano 28 depésito e Requisitos art. X -
=y - 28
recollida de
residuos

Elemgntos de Requisitos art
31 sinalizacion e a i X PU

iluminacion

Prazas de
aparcamento
35 reservadas para| Requisitos art. c oD

Elementos persoas con 35
vinculados ao mobilidade

transporte reducida
Entradas e .
a7 saidas de Requisitos art. X

i 37
vehiculos
Condicions

xerais da B
40 sinalizacion e Reqmil(t)os k. X PU
comunicacion

sensorial
Caracteristicas -
44 da sinalizacien | REMSO% & X PU

cion Urbanistica 1l

Planific

PU

2 2 OC. 2016
[—

Avels do servizo de

LuCid L;.;res"a‘ 7

de data

Sinalizacién e tactil
Xl comunicacion Tipos de
sensorial pavimento tactil
45 Ir!cycado_r en Requisitos art. % PU
itinerarios 45

peonis
accesibles

Aplicacions do .
46 pavimento tactil Req”’j‘é"s Hk X PU

indicador

C: Cumpre OD: Ordenacion Detallada X: Xustificar PU: Proxecto de Urbanizacién

1.10.4.2. Cumprimento da Ley de Accesibilidade e Supresién de Barreiras Arquitectonicas na
Comunidade Auténoma de Galicia

A Lei 8/97, e o Decreto 35/2000 polo que se aproba o Regulamento de desenvolvemento e
execucion da Lei de accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas, esixen que os
instrumentos urbanisticos fagan constar expresamente na stiia Memoria o seu cumprimento,
sinalando as determinacions normativas de aplicacion e as solucions adoptadas para darlles

cumprimento.

En canto as Barreiras Arquitectonicas Urbanisticas (BAUR) a ter en conta, regulanse no
Titulo 1l de ambolos dous textos normativos, distinguindose no Regulamento de
Accesibilidade o tratamento dos espazos publicos existentes (art. 13 ), dos de nova creacion.

O artigo 13.b do Regulamento de Accesibilidade indica que, cando por dificultades
orograficas ou rias preexistentes non sexa posible a creacion dun itinerario adaptado,
desefiarase como minimo un itinerario practicable que permita o desprazamento de persoas
con mobilidade reducida, sen prexuizo de que progresivamente se establezan as regras para
converter os espazos do ambito en adaptados. DILIXENGIA.- Apral 'mente pol

RO PrOVISIONZINE!

Igualmente, no que se refire a itinerarios peonis para os que o custo.da..l
adaptados sexa superior en mais dun 50% 6 custo como non adaptados, o
Accesibilidade permite a exencion, efectuando unha proposta alternativa

Area de Ordenaciéon Detallada AP-16-R
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previamente @ aprobacion do instrumento urbanistico, o informe favorable do Consello
Autonémico para a promocién da Accesibilidade e a Supresion de Barreiras (art. 16 do
Regulamento).

No caso concreto do Ambito, presenta unhas particularidades topograficas, con pendentes a
nivel xeral suaves, a excepcion do bordo norleste do ambito, con porcentaxes mais altos. A
ordenacion viaria adaptase ao méaximo posible 4 topografia existente, sendo todas as
pendentes do mesmo, de percorrido accesible.

Reflictese a continuacién o esquema viario do sector, o cadro de tramos e pendentes do
mesmo, e o tipo de percorrido do mesmo (adaptado ou practicable).

ESQUEMA VIARIO DO AP-16-R

o

1A DE GALICIA

men!e coas condicidons e nos
¢fidos pola Orde da Conselleira de
#Yle e Ordenacion do Territorio

240,

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R
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TABOA DE TRAMOS E PENDENTES DO AMBITO

TRAMO PUNTO INICIAL COTA INICIAL{m) PUNTO FINAL COTA FINAL(m) LONXITUDE DO TRAMO(m) PENDENTE DO TRAMO

A-C
B-C
c-D
DE
F-G
G-H
H-D
G-J
E-H
I-J
J-K
H-K
B-l

A

W I «—mMm@ZTI®@mnOTOoO o

24,90 Cc
26,50 c
26,10 D
32,50 E
29,90 G
29,95 H
34,50 D
29,95 J
31,00 H
32,30 J
34,40 K
34,50 K
26,85 |

Accesibilidade do viario existente

O ambito, integrado na cidade consolidada, conecta
preciso o estudio deste 6 influir na accesibilidade da zona.

Tomando como referencia a numeracion dos tramos

26,10
26,10
32,50
31,00
29,95
34,50
32,50
34,40
34,50
34,40
37,70
37,70
32,30

40,38
73,56
85,57
18,50
9,49
72,39
79,66
90,86
79,66
69,76
67,36

2.97%
0,54%
6,70%
B 11%
0,53%
6,28%
2,51%
4,90%
4,39%
3,01%
4,90%

UNTA DE GALIC

Aprobado parcialmente coas cohéhriéns e nos
termos estffidido:

sola Orde dd®Wbnselleira de

Medio Ambienle e Urdemuon do Territorio

de data

=4

2 2 DEC. 2016

\_b{,\h.nn,;”\&\ \ivala dn saryiza da Planificacidn Urbanistica lll
P 1 o
__;mﬁemstente p?lo que se considera

¥ios e las rasantes dos viais.que -

Y

figuran nos planos da ordenacion detallada, as stias caracteristicas son as seguintes :

RUA DENOMINACION CARACTERISTICA PENDENTE DO TRAMO ANCHO TIPO DE PERCORRIDO

1

TRAMO F-G
(Camifio interior)
TRAMO G-H
(Caminio interior)
TRAMO E-H
(Camifio Eirin)
TRAMO H-K
(Camifio Eirin)
TRAMO B-I
(N-550)

EXISTENTE
MODIFICADO
EXISTENTE
MODIFICADO
EXISTENTE
MODIFICADO
EXISTENTE
MODIFICADO

EXISTENTE

0,53%
6,29%
4,39%
2,94%

2,91%

12,00 M
12,00 M
12,00 M
12,00 M

variable

ADAPTADO

ADAPTADO

ADAPTADO

ADAPTADO

ADAPTADO

Accesibilidade do viario de nova creacion

A totalidade dos viais propostos, cumpren a condicion de itinerarios adaptados, ao non
superar unha pendente maxima lonxitudinal do 10%, segundo o establecldo na Base 1 1 do
Cadigo de Accesibilidade (Decreto 35/2000). ' U

Os novos viais propostos na Ordenacion Detallada tefien as seguintes caracteristicas:-
A Secretaifz xeral

RUA  DENOMINACION CARACTERISTICA PENDENTE DO TRAMO ANCHO TIPO DE PERCORRIDO

4 TRAMO A-C NOVO 2,97% 12,20 M ADAPTADO

2 TRAMO B-C NOVO 0,54% 12,20 M ADAPTADO

3 TRAMO C-D NOVO 6,70% 14,25 M /ADAPTADO

4 TRAMO D-E NOVO 8,11% 14,25 M ADAPTADO

5 TRAMO G-J NOVO 4,90% 14,25 M TADO

6 TRAMO I-J NOVO 3,01% 12,15M ADAPTADO

7 TRAMO J-K NOVO 4,90% 12,15M ADAPTAD

7\ -

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R
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No tocante & largura minima de paso libre de obstaculos para os itinerarios peonis, en todo o
ambito proposto e desenvolvido pola Ordenacion Detallada, establecese en 1,80 m. como
minimo para os itinerarios adaptados, cumprindo asi o artigo 16° do Regulamento de
Accesibilidade sobre ltinerarios para transito de peéns, xa que resultan acordes coas
condicions establecidas na Base 1.1 do Cédigo de Accesibilidade. S6 para aqueles supostos
contemplados no mencionado artigo 16° poderiase atopar algtn itinerario cunha largura
minima de 1,50 m., cumprindo neste caso as condicions eSti‘PJE?'&iﬁ% gﬁﬁcmneranos

practicables. Aprobado parcialmente coas condicidns e nns

termos establecidos pola Orde da C ~onselleira de

Accesibilidade de parques, xardins e demais es, az’ﬂ%“}ib?&?'&@w& liBlieon do Territorio

Todos os parques, xardins, e espazos libres prewstos dlsponen duzr ?Irﬁenozﬁ(mptado de
acordo co artigo 18 do Regulamento de Accesibilidade. o7

R
fa o servizo de Planificagion Urbanistica Il
R

/ﬁ..-’ o l( — >
En xeral estarase 6 disposto na Lei 8/97 e o Decreto \3@20”0% .en todo o'reldfivo a prazas de
aparcamentos, elementos de urbanizacion, caracteristicas do moblharlbf obfas e sinalizacion, .
concretandose no Proxecto, ou Proxectos de urbanizacidon que desenvolvan esta AOD.

Outras condicions de accesibilidade (

Nas zonas destinadas a aparcamentos publicos, tanto en superficie como subterraneos,
reservaranse con caracter permanente, e tan proximo como sexa posible dos accesos de
peatons, prazas debidamente sinaladas para vehiculos acreditados que transporten persoas
en situacion de mobilidade reducida.

Esta Ordenacién Detallada cumpre coa reserva minima de prazas adaptadas disposta na
Base 1.3 do Cédigo de Accesibilidade (Decreto 35/2000):

Prazas Previstas no PXOM Previstas na AOD

Viario Publico 79 86

Reserva Minima de Prazas

2
Adaptadas 2 w2

1.10.5. Cumprimento das Normas de Aplicacion Directa. Adaptacion ao ambiente

A ordenacién proposta e as determinacions establecidas nas normas do presente documento
garanten o cumprimento do artigo 104 da LOUG relativo & adaptacion ao ambiente.

Tal e coma describese no apartado 1.8 da Memoria Xustificativa, as edificacions situaronse
mediante unha graduacién de intensidades e densidades edificatorias, tendo en conta a
congruencia das tipoloxias edificatorias empregadas coas caracteristicas do contorno,
localizando a edificacion multifamiliar 4 beira da N-550 para completar os cuarteirons de
manzana pechada previstos no PXOM, e a edificacion unifamiliar cara ao interior para
realizar unha transicion dende o centro ata a periferia.

Asi mesmo, a ordenacion proposta pretende permeabilizar os recorridos e as visuais
transversais da zona, incorporando os espazos abertos da paisaxe proxima.

O resto de parametros do artigo 104 da LOUG quedan garantidos coa remision expresa ao
cumprimento de dito articulado expresada na normativa urbanistica do presente documento.

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R




#) PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS

Aprobacion Definitiva

B i)
. FaEm,

T
i
R e

1.10.6. Estudio das consecuencias sociais e econémicas. Dereitos de realoxamento

1.10.6.1. Consecuencias socioeconoémicas

A proposta de ordenacién formulada redunda nunha mellor calidade e nun maior valor do
espazo resultante e polo tanto nunha mellor calidade de vida, tanto para os residentes do
futuro desenvolvemento coma para o conxunto da cidade.

Os impactos, en termos de beneficios socioeconémicos da actuacion céntranse nos
seguintes elementos:

= A aparicién dunha nova zona residencial con diversidade tipoléxica, respectuosa coa
estrutura urbana circundante e a prevista no PXOM, ben comunicada e situada a
unha distancia inmediata do centro da vila e das areas fluviais-recreativas do Umia, o
que convértea nunha area de oportunidade capaz de participar dos servizos e
equipamentos mais urbanos e & vez da calidade de vida que proporciona a coroa
exterior da vila,

= A creacion dun espazo central de calidade que acobillara o equipamento e as zonas
verdes publicas contriblle a atenuar a carencia de dotacions sobre o tecido
circundante, asi como colabora na potenciacion dun area de centralidade na zona sur
da vila, prevista polo PXOM no entorno da igrexa de Santa Maria, o que fomentara
as actividades sociais e de lecer dos seus moradores.

» A integracion da ordenacion coa rede viaria local do entorno e coa rede prevista polo
PXOM, proporciona unha mellor comunicaciéon da zona, sendo éste un dos
problemas importantes do nticleo urbano de Caldas.

Como factor negativo destacaria:

= A perda dalguns cultivos agricolas no espazo a desen\efgl\ar
XUNTA DE GALICIA

Estes factores supofien uns beneficios a(E X adr’@iﬁl?f”ﬁ@ﬁﬁ@ﬂf@@% _febefcuten no
conxunto da sociedade. A sta valoracion Maﬁmrtmreatﬁm@eim}ammenter,pmﬁrttva primando
os beneficios de lograr unha mellor calide, de vida para os usuarios e o conxunto da
poboacion de Caldas de Reis. 2 2 OEC. Z[]tﬁ

=fa dn seryizo de P acion Urkanistica lll

1.10.6.2. Dereitos de realoxamento:

Segundo se determina nos apartados e) d¢ creto Lexislativo 2/2008,
do 20 de xufio, polo que se aproba o t ﬂg.,..re&-rﬁ %\L” la-tel de solo, as actuacjons de
transformaciéon urbanistica comportan, segundo a sta natureza e alcarnce, 08 seguintes

deberes:

= “Garantir o realoxamento dos ocupantes legais que se precise desaloxar de inmobles
situados denlro da area da actuacion e que conslitian a sta residencia habitual, asi
como o retorno cando teiian dereito a él, nos termos establecidos na lexislacion vixente.

s Indemnizar os titulares de dereitos sobre as construcions e edificacions que deban ser
demolidas e as obras, instalacions, plantacions e sementefras que non pordan L

conservarse." 1 B MAR: 2016

Segundo o traballo de recofiecemento do parceiro e 0s béns ‘e dereitos afectados pola
ordenacion proposta, e en relacion aos deberes determinados no RDL 2/2008: ¢ el

Area de Ordenacién Detallada AP-16-R
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»  Respecto ao apartado e) do RDL 2/2008: non existe no ambito de actuacion ningunha
vivenda obxecto de realoxamento. A vivenda existente incorpérase na ordenacion
proposta.

»  Respecto ao apartado f) do RDL 2/2008: actualmente existen no ambito algunos cultivos
de vide, horticolas e froiteiros, asi como elementos de valado, pozos,etc.

0O instrumento de equidistribucion que desenvolva as determinaciéns do presente documento
de Ordenacién Detallada, serd o encargado de establecer os dereitos e deberes dos
propietarios dos terreos, garantindo de forma concreta e efectiva a a valoracion dos bens
aportados e a adxudicacion de dereitos nas parcelas resultantes.

1.41. Delimitacion de poligonos de execucion

Dada a dimension superficial non excesiva do ambito AP-16-R, o sistema de actuacion fixado
e o sinxelo das determinacions do planeamento establecidas, enténdese que é asumible esa
delimitacién nun sé poligono.

1.12. Estrutura viaria e servizos urbanos

1.12.1. Introduccion

No presente documento definense e valoran as infraestruturas correspondentes as diferentes
redes de servizos urbanos a implantar na area denominada:

- AP-16-R

Se ben na definicion de redes consideraronse so as establecidas gome\SeEViZOS Hasicos no

PXOM, a valoraciéon das infraestruturas realizouse d@@?@ﬂfo%&a&apﬂtalas shabitutisimos nos

ernmos, establecid rola Orde
proxectos de obras de urbanizacion, isto & incluindo mefﬁr %pﬁi@p et :fu’ &?R?;?; e

- Movemento de Terras. Demolicion. de data i
2 2 DEC. 2016

- Pavimentacion e sinalizacion.

Abastecemento de Auga Potable.

Saneamento. Pluviais e Residuais.

lluminacion Publica.

L}

Enerxia Eléctrica.
- Canalizacion de Telecomunicacions.

Distribucion de Gas,

Xardinaria, Rega e Mobiliario Urbano. ] CIA- Apiobiardo pr ! la Plano en

1.12.2. Obxecto

ambito, estimar as demandas de servizos que xeraré a urbanizacion do ambit
soluciéns infraestructurais que atendan as devanditas demandas.

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R / 27
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Tratase de, a partir das redes existentes ou programadas e da estimacién das novas
demandas que xerara a urbanizacion do ambito, resolver a axeitada conexion, ampliacion ou
reforzo de todas e cada unha das redes béasicas de servizos urbanos.

O proxecto de urbanizacion definird, mediante proxectos especificos de obras estas
conexions, e tera en conta o conxunto das determinacions graficas e escritas contidas no
presente documento, adaptando as solucions & orde cronoléxica de execucion das obras de
desenvolvemento de cada area.

O proxecto de urbanizacién sera unitario podéndose definir fases para a sta execucion e
desenvolvemento. Asimesmo, podera proceder ao reaxuste e definicion daqueles parametros
de servizos e infraestruturas que non afecten a determinacions de ordenacion, réxime de solo
ou 2 edificacion.

As cotas de rasante previstas para a rede viaria poderan modificarse se as caracteristicas do
saneamento ou a concrecién mais precisa do trazado viario no proxecto de urbanizacion
requiriseno.

1.12.3. Rede Viaria

1.12.3.1. Rede existente

En sentido norte-sur, destaca como vial principal a N-550 que discorre no bordo oeste do
ambito. A nivel secundario, e de forma paralela a ésta no bordo leste do ambito, discorre o
camifio de Eirin que recolle as comunicacions locais dos nucleos de O Pazo, Eirin e Segade.

En sentido leste-oeste, as comunicacions son moi deficitarias, tan sé existadentre de Ambijto
unha pista que comunica o camifio de Eirin coa N-550, dando éﬁﬁﬁ@ggéﬁé‘ﬁ# gVersakdendelicions e nns

; L i ecidos pola Orde da Conselleira de
a travesia Dofia Urraca ata a urbanizacién Pedra do Pan.  Medio Ambiente ¢ Ordenacion o .I.:;;!-;-r '!_'5"3 de
o de dala
1.12.3.2. Descricion da rede Proposita RS 99 DEC 2016

A rede viaria proposta artictlase cun trazado mallado en @@ﬁﬁfﬁj}gﬂg@urwjgﬁge_.-__,_g@ﬁgmmm " ]'

configurado por os dous viais lonxitudinais existentes que di mrmd '
Ti £ 4

ordos geste e leste
do ambito: a N-550 e o camifio de Eirin respectivame 1 Qvo% gl que oS . |
comunican en sentido transversal. ”
T Lucia Linares Yafez

A seccion do camifio de Eirin ampliase para converterse no vial interior principal de
articulacién dos desenvolvementos urbanos previstos polo PXOM no surleste da Vila. Os
viais transversais configuran as mazas soportes da edificacion e permiten a comunicacion no
eixo leste-oeste, hoxe moi deficitaria. O vial situado mais ao sur, comunica o camifio de Eirin
coa rolda urbana que o PXOM prevé na zona oeste do Concello. O vial transversal central,
recolle o trazado do vial previsto nas NSM para comunicar a urbanizacion de Pedra do Pan
coa N-550, e o vial situado mais ao norte reforza a permeabilidade transversal e serve de
comunicacion co ambito de desenvolvemento contiguo.

A seccién dos viais varia entre os 11 m e os 20 m da N-550, en funcion do ancho da calzada
e a disposicion das prazas de aparcamento.

Segundo se representa no plano 3.1 ESTRUTURA VIARIA E ALINACIONS, a configuracion
das seccions dos viarios dividense basicamente en tres tipos, gon dous variacions (A e B) no
ancho da calzada: P S S e
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Vial Tipo 1-A de 11,00 m (1-B de 12,00 m)

Beirarrtia de 2,50 m + dous carris de 3,00 m (3,50 en 1-B) + Beirarrtia de 2,50 m.

Vial Tipo 2-A de 13,75 m (14,25 en 2-B)

Beirarria de 2,50 m + aparcamento en lifia de 2,25 m + dous carris de 3,25 m (3,50 en 2-B)
+ Beirarria de 2,50 m.

Vial Tipo 3-A de 18,75 m (3-B de 19,25 m)

Beirarrtia de 2,50 m + aparcamento en lifia de 2,25 m + dous carris de 3,25 m (3,50 m en
3-B) + aparcamento en bateria de 5,00 m + Beirarria de 2,50 m.

1.12.4. Abastecemento

1.12.4.1. Rede existente

Existen redes de abastecemento de auga ao longo da Estrada nacional N-550, asi como no
camifio de Eirin, que da servizo a ria da urbanizacién de Pedra do Pan. Asemesmo deriva
unha rede menor polo camifio transversal que dende a N-550 accede cara a interseccion do
acceso a Pedra do Pan.

1.12.4.2. Demandas e criterios de calculo

De acordo coa ordenacion de solos residenciais, terciarios e dotacionais, e considerando as
recomendacions contidas no PXOM ao respecto, adoptaronse as seguintes dotacions para o
calculo de demandas:

Uso DOTACION
residencial 9,0 I/ m?, dia
Industrial 4,32 IIm®; dia XUNTA DE GALICIA

Aprobado pprcialmente coas condiciéns & nns
o 2 _jermos esta lecidos pola Orde da Conselleira de
Jereino 4,32 Il m’ dt\ﬁedio Ambiknte e Ordenacion do Territorio

Dotacional 4,32 |/ m?, di@ data 2 9 DEL. 2016

Rega zonas axardinadas | 4,00 I/ m’s d: a\wf“f\ xafa do senyizo de Planffcacion Urbanistica Il

i "4 I;

punta por volta dos 4,15 I/s.

As augas para a rega das zonas axardinadas procederan, sempre que exista caudal
dispoiiibel, da rede de abastecemento de auga.

Para calcular a demanda de auga de rega estimouse a superficie potencialmente regable e
considerando unha dotacion de 4 I/m?/dia. De acordo co anexo de célculo, a demanda total
prevista de auga para rega ascende a 25 m */dia, considerando un penodo util de rego de 8
horas tense un caudal maximo na rede de 0,28 I/s. CILIXEN | -

Xa que logo, a demanda maxima de auga do sector, incluindo @ rega, estaria 0 .................................
175 m’/dia.
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1.12.4.3. Descricién da rede Proposia

A rede de abastecemento de auga potable proposta recéllese no Plano 4.1 Rede de
Abastecemento de Auga desta Ordenacion Detallada.

Proponse unha rede mallada e sectorizada mediante valvulas de xeito que permita illar treitos
e manter o subministro no resto da rede no caso dunha eventual avaria nun punto.

As tubaxes seran preferentemente de fundicion ductil de diametro variable en funcién dos
caudais circulantes por cada treito. A rede proposta esta formada por conducions de diametro
entre 100 e 150 mm acometendo sobre a rede primaria definida no PXOM e que se extende
sobre a riia de Eirin, sistema que habera que compatibilizar coas obras de urbanizacion.

Disporanse hidrantes normalizados de @ 100 mm a unha interdistancia maxima de 200 m. As
tubaxes discorreran por viario publico cumprindo as separaciéns minimas co resto de
Servizos.

A rede de rega extenderase sobre a superficie verde prevista na ordenacion detallada, e
sobre a alineacion principal do viario, con obxecto de incorporar a rede sobre os arbores de
alineacion no viario publico previsto. As tubaxes secundarias da rede de rega seran
preferibelmente en PEAD, asi como os sistemas de control e xestion do sistema de rega.

1.12.4.4. Conexion exterior

A conexiéon coa rede de distribucion de auga potable proponse sobre a rede perimetral
proposta polo PXOM no nticleo de Caldas de Reis; asi sobre o ambito desenvolve a parte
inicial do sistema infraestrutural primario de auga, que conecta co novo depésito (sistema
xeral previsto completando o antigo deposito sito xunta a parte alta de Pedra do pan). O
sector debera resolver a traza de dito sistema xeral primario. Prevese unha conexion con iste
sistema xeral primario a altura da rta sur, e a traverso dunha tubaxe principal de 150 mm,
dita conexion exténdese cara o resto da rede secundaria do sector, xa en 100 mm..

1.12.5. Saneamento Pluviais XUNTA DE GALICIA

Aprobado parciaimente Coas condicidns e nns

1.12.5.1. Rede existente termos establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio
Na actualidade existe rede de pluviais de reducido diametro, tanto pola estrada nacional N-

550 como polo camifio de Eirin, extendéndose ata o ciéé de EII’II’? ?SUEEm?mB da rede
son de pouca dimension. i

1.12.5.2. Demandas e criterios de calculo

O caudal de augas pluviais estimase a partir da formul
Q=cxIxA

Na que:

¢ = Coeficiente de enxurrada.

I = Intensidade de choiva.

A =Area vertente.

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R
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para cada parcela e da extensién e caracteristicas da rede de drenaxe e, xa que logo, das
stias posibilidades de captar e canalizar as augas de enxurrada.

As achegas de augas de enxurrada procedentes de bacias esteriores ao ambito son
desprezabeis por contar os ditos sectores con rede de saneamento propia.

A achega actual da superficie total do sector estimase considerando a precipitacion que
define o PXOM (200 I/s-Ha) e un coeficiente de enxurrada medio de 0,3 en:

Q=0,19 m*/seg.

De acordo cos parametros reflectidos no apéndice de calculo e considerando un horizonte
que contempla a culminacién do desenvolvemento urbanistico planificado, tense que a
urbanizacién do sector xera un caudal de 0,37 m*/s. E dicir, a urbanizacion do sector implica
un incremento bruto do caudal de enxurrada de aproximadamente 0,19 m*/s sobre a achega
actual. As aportaciéns exteriores se consideran nulas por derivarse cara a traza da rede
actualmente en servizo a través do camifio de Eirin.

1.12.5.3. Descricion da rede Proposta

O trazado da rede de saneamento queda recollido no plano 4.2 Rede de Saneamento de
Pluviais desta Ordenacion Detallada.

O sistema de saneamento proposto dentro do sector da actuacion é separativo de caracter
arborescente.

As redes de pluviais e residuais, prevense con trazados sensibelmente paralelos.

Para o desefio da rede proposta consideraronse os seguintes condicionantes:

dorrnrCUNTA DE GALICIA

- Aaltimetria actual dos terreos, os seus puntos baﬁg‘%@{j@ﬁﬁ@@%w&dam%@&
ecldos pola O

Medio Ambien e e Q"!Hmc:de

idns e nas
. da Conselleira de
- As bacias vertentes actuais on do Territorio

de dala
- A altimetria modificada prevista para a urbanizacion 2 2 DEC. 2016

I "
s irefa do serviz ificacid
AN ? seryizo de Planificacion Urbanistica jIf 7

- Os alifiamentos de viais e espazos ptblicos pr?g_s

- Adisposicion e frontes de parcelas

"- ”|"I

A captacion das augas de enxurrada superficial prevese e didﬁ’r%“a'ﬁsbmedmros  que ve verten
aos ramais de pluviais através de tubaxes de didmetro minimo @ 300 mm. Os absorbedoiros
e embornais disporanse en todos os puntos baixos, evitaran que a auga invada os
cruzamentos de calzada e a stia separacion nunca sera superior a 50 m.

Na rede de colectores disporanse pozos de rexistro visitabeis en cambios de direccion, de
pendente ou diametro e nos puntos de acometida entre ramais. A distancia maxima entre
pozos en seccions non visitabeis sera de 50 m. e o diametro minimo 315 mm co gallo de
facilitar a limpeza e mantemento da rede.

O proxecto de urbanizacion, resolverd a drenaxe dos espazos libres de xeito que se evite a
influencia das augas de precipitacion sobre a rede viaria e sobre as parcelas Imdelras
procurando, na medida do posibel, a sda infiltracion no terreo. el

Para o calculo da rede consideraranse as velocidades mihimas co caudal
capacidade dos colectores e velocidades maximas co caudal punta.

Area de Ordenacién Detallada AP-16-R L/ 31
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1.12.5.4. Conexion exterior

A conexion exterior da rede de drenaxe de augas pluviais proponse coa execucion dun tinico
colector vencellado o existente sobre a N-550, determinando o proxecto de urbanizacion as
caracteristicas e dimensionamento concreto da actuacion a acometer.

O proxecto de urbanizacién debera valorar a entidade do caudal a aportar ao rio Umia, tendo
en consideracion as aportaciéns do propio ambito e dos ambitos anexos, de cara a valorar a
necesidade de aportar un estudio de comportamento do cauce como consecuencia do novo
aporte de caudal.

1.12.6. Saneamento Residuais

1.12.6.1. Rede existente

A rede actual disponse como no caso das pluviais, tanto pola entrada N-550 como polo
camifio de Eirin, conectando coa rede existente en Pedra do Pan, e no nucleo de Eirin.

1.12.6.2. Demandas e criterios de célculo

O caudal medio de augas residuais obtense en funcion da demanda de auga potable prevista
considerando que chega 4 rede de saneamento o 85% do caudal, & dicir asumindo que o 15
% do caudal se destina a usos consuntivos. Para obter o caudal punta de augas residuais
considérase que os vertidos se concentran en 8 horas. E dicir asumese un factor punta de 3.

Daquela, tal e como reflicte a seguinte taboa, o caudal medio de augas residuais ascende a
127,65 m3/dia m°/dia, mentres que o caudal punta é de 3,54 I/s.

1.12.6.3. Descricion da rede Proposta

A rede de saneamiento proposta é separativa, propofiendo unha rede arborescente que
cubre todos os frentes de parcela, por gravidade tal e como se mostra no plano 4.3 Rede de
Saneamento de Residuais desta Ordenacion Detallada. Os diametros da rede son minimos,
e se concretan para garantir as tarefas de mantemento. O proxecto dﬁigq;a\n};@gi;;)a(gqberé

especificar os diametros aportando calculos xustificativos. Aprobado parcialmente coas condiciéns e nos
termos aslablecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

1.12.6.4. Conexion exterior
i ; . 5 " de dala
A conexion exterior realizase mediante a conexion sobre a rede de sagegrﬁﬂg Sitdtha N-
550, unha vez garantido polo proxecto de urbanizacion q”e--g_i;t,?ﬁ‘ffﬁﬁe;Eﬁﬁén?ﬂ,igﬁﬁrgiaﬁa%ﬂrﬁﬂmm
presenta problemas de asulogamento. En caso contrario de/bejjﬁ orzarse o tor cara o
colector de marxe do rio Umia, ben atendendo ao traza"g_i'@,r ﬁf{? | & ravés -550 ou a
través do AP-13-R en caso de actuacién conxunta. w e '

NN

g T

1.12.7. Enerxia Eléctrica

1.12.7.1. Rede existente

A compaiiia eléctrica con infraestrutura na zona é Union Electrica Fenosa.

Lil 1 "'-;l-':'.!i:!n VIS0 I e :-- ) Picig et
Dentro do sector discorren redes de media tension aéreas qué’ provefien-da-subgs
existente na parroquia de Arcos da Condesa, e tamén parte dun tendido soterrado -gue’gdrggt &M IR
de peche do circuito de media tension de acceso cara a Pedra do Pan. relaifa xe

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R P 4



!é’ﬁ% PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS
St
- Aprobacién Definitiva

1.12.7.2. Modificacién do servizo

No sector existen lifias de enerxia eléctrica de baixa e media tension cuxo tratamento debera
definir o Proxecto de Urbanizacion, mediante a oportuna apertura dun expediente de
retranqueo coa compaiiia operadora.

A nivel de planeamento non se prevén actuacions destacables diferentes as derivadas do
soterramento e integracion na nova rede de distribucion dos tendidos de media e baixa
tension que discorren polo sector.

1.12.7.3. Demandas e criterios de célculo

Para estimar as necesidades de potencia partese das cargas minimas fixadas na Instrucion
ITC-BT-10. A carga total precisa para dar servizo as futuras edificacions de natureza
industrial, terciaria e dotacional, prevese de acordo co establecido en devandita Instrucion e
aplicando os coeficientes de simultaneidade nela contemplados.

De acordo coa normativa contida no Regulamento Electrotécnico de Baixa Tension,
Instrucion ITC-BT-10, considéranse os seguintes ratios de potencia instalada:

uso POTENCIA
Residencial 92 Wim?,

Terciario 100 W/ m’;
Dotacional 100 W/ m?,

Enerxia eléctrica. Ratios de potencia instalada considerados.

Para viario, zonas axardinadas publicas asignase unha dotacion de 1 W/m2, igual que para
os espazos verdes.

1.12.7.4. Descricién da rede Proposta
XUNTA DE GALICIA

A rede proposta queda recollida no plano 4.4 Rede de $’ﬁ§§i ré%f Ade EnerxiacEféotricas no

pola QOrde da Conselleir
desta Ordenacion Detallada. Medio Ambrer,tr e Ou]u‘lcluur do ]'errll)(:r:;‘ L

Para a distribucion interior ao sector aplicase un coeflc{&ﬂ@”de sumuﬁa?eﬂjﬁ? ﬂﬁ E4 en uso

o
’.-‘ e nala do servizo de Planificacién Urbanistica Il

o,

gnum px r circ

3
AT Lucia Linares Vim

reducién por quecemento de 0,8, resulta unha potencia é
eS|
=3 x15.000 x 415 x 0,8 x 0,9 = 7.763 KW

I'Hll\

P . =3 x15.000 x 415 x 0,8 =8.626 KVA

iy

Obtense considerando un factor de potencia de 0,9 unha demanda de transformacion de
1.696 KVA. Daquela, baixo estd hipotese, prevese a colocacion de 3 centros de
transformacion dous de 2x400 KVA, e outro de 1x400 KVA que se localizaran proximos aos
centros de gravidade de consumo. Desde os centros de transformacion distribuirase a rede
de baixa tension ata as parcelas e centros de mando de iluminacionpablica. 100 povisiona

eléctrica a cada parcela e das caracteristicas dos materiais que se definan/ no xecto
especifico de distribucién de enerxia eléctrica, asi como dos conyenios quefse asi n. No
presente documento desenvélvese unha hipotese de calculo co obxecto|\de ga a}ir\a

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R /_./ &3
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viabilidade de subministro, de facilitar a extension de rede aos desenvolvementos lindeiros e
de estimar economicamente o custo das obras.

A alimentacion eléctrica ao sector proponse desde a subestacion transformadora de Caldas
cuxa ampliacion sera estudiada para atender a demanda total xerada pola nova potencia
instalada na actuacién. Asimesmo o subministro poidera conlevar o reforzo da linea en media
tension aérea que se achega sobre o @mbito.

Para racionalizar a ampliacién de posicions na ST e o tendido dos circuitos alimentadores,
unha vez cofiecida a programacion das obras de urbanizacion e considerando a progresiva
consolidacién da demanda na area, deberase estudar a posibilidade de atender a demanda,
polo menos nas fases iniciais, desde as infraestruturas eléctricas mais proximas. Ben desde
as lifias de media tensién mais proximas, ben mediante o reforzo dos centros de
transformacion existentes.

A compaiiia explotadora da subestacion desde a que se propén resolver o subministro de
enerxia eléctrica ao sector & Union Eléctrica Fenosa.

1.12.7.5. Conexion exterior

A conexién exterior resolverase en funcién dos convenios que se asinen coa compafiia
distribuidora. Co tnico fin de calculo, prevision e garantia de subministro, considérase a
alimentacion desde os circuitos que proceden da ST de Caldas, segundo a traza actual da
rede na zona, anque poidera variar en funcién do seu grao de saturacion e esixir do reforzo
do servizo.

1.12.8. lluminacién publica

1.12.8.1. Rede existente

Existe rede de alumeado publico no viario actual.

XUNTA DE GALICIA

1.12.8.2. Demandas e criterios de célculo Aprobado parcialmente coas condiridns e nns
termos establecidos pola Orde da Conselleira de

Os criterios de iluminacion aplicados seran os niveis refléGHdoY WA RBIMativa vinente Horquec
respecta a valores minimos en servizo e uniformidade mediapara cada un dos tipos de viario
e espazos publicos definidos. A disposicion dos puntos de luz efeclﬂlafaaﬁﬁeB{Hﬁa que o
nivel técnico da iluminacion e a uniformidade da mesmid.Safisfaza,0s obxectives.visuais,,
desexados en funcién da zona para iluminar. 3

A disposicion das Iumlnarlas sera a>(|al unilateral, aos :%res ouw ¢ tt\ “funcion do
I

A iluminacion proponse con puntos de luz provistos de lampada de descarga, de vapor de
sodio de alta presion. Para conseguir uns niveis de calidade axeitados aos usos previstos
consideraranse luminarias cunha potencia de 250-150 W por punto de luz en viario e de 100-
70 W en zonas estanciais.

CIA - Aniahado provi JEn

b 2I]15 ...... -
A canalizacion eléctrica xeral serd subterranea e realizarase céh condutorés all)xadysAEn _
tubos de pollellleno corrugado colocados en gab|as de acordo co R '

Area de Ordenacién Detallada AP-16-R o aﬁQ
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As acometidas a unidades luminosas en columnas realizaranse sen elementos de empalme,
derivando os condutos facendo entrada e saida directamente as columnas através da
arqueta correspondente.

Os equipos que hai que utilizar en todos os casos deberan ter a calidade suficiente para
cumprir cos requisitos de durabilidade e mantemento que estableza o Concello de Caldas, e
deberan acomodarse esteticamente @ zona na que se localicen (viario, zonas estanciais,
zonas verdes, lugares estratéxicos). A tipoloxia das luminarias, elementos e os materiais que
empregar seran os aprobados polo Concello de Caldas. A iluminacion realizarase con
unidades luminosas de baixa contaminacion luminica.

1.12.8.4. Conexion exterior

A conexion exterior realizase através de centros de mando normalizados conectados aos
correspondentes centros de transformacion da rede de enerxia eléctrica.

1.12.9. Gas
1.12.9.1. Rede existente

Existe rede de distribucién de gas na contorna inmediata ao ambito, na estrada N-550, sobre
a que se formula a conexién exterior. No interior do &mbito non existe, na actualidade, rede
de distribucion.

1.12.9.2. Demandas e criterios de calculo

Considerando unha dotacion de 0,8 Nm®h por cada 100 m? de solo neto destinado &
edificacién, con independencia do seu uso, a demanda de gas enerxético prevista para o
sector ascende a 125 Nm*/h.

O factor de simultaneidade da rede, de acordo coa normativa da compaﬁia subministradora
habitual na zona (Gas Galicia SDG, S.A), calculase en Ras? a P -ﬁbtenmais

ona r)arr‘ia ‘nc-n{e (nas cions nns
en cada un dos ramais. Depende da topoloxia da rede;,a@agﬁs@a@opndpj C}gr@,yg,,q 8o
deste documento estimouse un coeficiente de simultanéldédé glebalde 0/88:acon do Territorio

de data

1.12.9.3. Descricién da rede Proposta 2 2 JEC. 2016
A rede proposta queda recollida no plano 4.5 Rede de ( a;&’“ ’“t‘? Ordenacipn ‘Detéltades=

v g

A rede deber4 estar ramificada discorrendo por espazo:
empresa subministradora.

Tomarase a acometida do punto que determine a compaiiia distribuidora.

1.12.9.4. Conexion exterior

Tomarase a acometida da rede existente onde o determine a compaiiia distribuidora. Para
elo se fara conxuntamente co resto de solos programados, tendo en conta o desenvolmento

da rede xa existente no tramado urbano de Caldas.
DIt e

1.12.10. Telefonia e Telecomunicacions

B MAR, 2006
1.12.10.1. Rede existente o

s compaiiias que prestan servizo de telecomunicacions no sector son Tel
Cable.

Area de Ordenaciéon Detallada AP-16-R
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Desde as citadas infraestruturas, unha vez dotese ao sector das infraestruturas de
canalizacion de telecomunicacions precisas, poderanse atender as demandas da actuacion
ampliando a capacidade de transmision do cableado portador.

1.12.10.2. Demandas e criterios de cédlculo

A rede de canalizacion de telecomunicacions proponse comun para aqueles operadores que
presten servizo dentro do sector. Manteranse arquetas independentes para cada un dos
operadores.

Para un horizonte que contempla a culminacion do desenvolvemento previsto, considerando
os ratios reflectidos no apéndice de calculo, obtense unha demanda maxima de 177 linas
teoricas. Aplicando un coeficiente de simultaneidade de 0,5 a todos os usos e unha relacion
de 1,4 entre lifias reais e pares tedricos, estimase unha demanda global aproximada de 124
pares tedricos que sinifican 300 pares de saida.

1.12.10.3. Descricién da rede Proposta

A rede proposta queda recollida no plano 4.6 Rede de Telecomunicaciéns desta Ordenacion
Detallada.

Enténdese por canalizacién de telecomunicacions a obra civil formada por condutos que,
xunto coas arquetas e rexistros que a seccionan a cada certa distancia, prevé no subsolo os
espazos nhecesarios para aloxar a rede portadora.

A rede de canalizacién de telecomunicaciéns proxectada estd formada por unha rede
principal que une as cdmaras de rexistro e unha canalizacién secundaria que deriva das
arquetas efou armarios de acometidas. Desde as arquetas dispostas nas canalizacions

. ) . ; ST D% GALICIA
secundarias resolvese a acometida do servizo a cada ugnggwopgggéﬁﬁmm s CORMIFISNG & i6E

" 5 . termos establecidos pola Orde da Conselleira de
Atendendo 4 estimacion da demanda realizada preveseiunha fade-primaria: gue-configyredin

anel de distribucién principal conectado cos puntos dedconlexiOn coa rede exterior existente.
B v i e ga "
Sobre a rede principal disporanse os recintos ou nodos cfe i‘elecomugu’tacjglﬁs.. %cémaras
situadas neste anel prevese que derive unha rede s?cqndarj_a arborescente formada por
S - o ."*‘""-'n;,";%\ hefa do servizo de Planificacién Urbanistica [l|
prismas cun nimero de tubos decrecente. /
=5

%o 3

1.12.10.4. Conexion exterior

i
_— . . R T "i-‘;'ﬂ‘_""/“"\} Lijcia Linares YAfez - - i
Co Unico obxectivo de garantir a viabilidade de subministro, considérase a capacidade de— ‘J

subministro dos dous operadores principais, Telefénica S.A. e R, os cales posuten
infraestructuras no entorno do sector (que decorren pola estrada nacional e polo camifio de
Eirin. O promotor debera establecer mediante convenio, o subministro do servizo a través
dun dos operadores existentes, establecendo ditas obra a través dun proxecto técnico,
incluido no proxecto de urbanizacion.

1.13. ANEXO: Calculo de demandas

Reflictense a continuacion as taboas de calculo das demandas para cada rede de servizos
urbanos proposta nesta Ordenacion Detallada.

] AN pinbado provisiona i ) Fieno &l
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS

Aprobacién Definitiva

i

.-Tif.’_
R T

[2] NORMATIVA URBANISTICA

2.1. Ordenanzas de caracter xeral

1. A presente Ordenacion Detallada desenvolve a Ficha do Plan Xeral do Ambito de Solo
Urbano Non Consolidado coa Clave AP-16-R, na cal establécense:

=  Tipoloxias Edificatorias, de acordo co Artigo 6.1.3 das Normas Urbanisticas.

= As condicions de Aproveitamento, Usos, e Obxetivos e Recomendacions, estan
determinados na Ficha correspondente que se acompafia como parte da Memoria
desta Ordenacién Detallada.

2. A Ordenacién Detallada, e o seu posterior desenvolvemento, esta suxeita @ Normativa
Urbanistica do Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal, especialmente &s Normas Xerais,
establecidas nos Titulos V a VIIl. En todo caso deberase cumprir coa normativa
sectorial que resultase de aplicacion.

2.2. Ordenanzas particulares da ordenacion

2.21.  Ambito de aplicacion.
XUNTA DE GALICIA
Pertencen ao ambito definido no Plan Xeral com&ﬁ@ﬁ@@ﬂq&mtdmnwﬂuesmo no:

Ordenacién Detallada coas condicions e determinacidjigy iierarias 6 Oraficas, lie Seingiaen = o

emturlu
neste Documento.
de data

2 2 JEC. 2[]16

2.2.2.  Tipoloxias edificatorias

Segundo establece a Ficha do AP-16-R e de | 8
Urbanisticas, as tipoloxias edificatorias son: ¢ :
= A: Edificacion illada. e M RN

s B: Edificacion acaroada ou agrupada en fileira.
= C: Edificacion pareada.

s D: Edificacion en couzada pechada.

2.2.3. Estrutura da Ordenacion

1. A Ordenacion, aos efectos da regulacion de aproveitamentos e condiciéns da
edificacién, establece unha organizacion e estrutura determinada polo Viario xeral que,
xunto co limite do sector, define diversas Mazas (M) que, & sta vez, se subdividen en
Parcelas (P) que constitien a base da regulacion. Algunhas Parcelas ou Mazas tefien
Uso de Zonas Verdes ou Dotacions, con caracter de Sistema Local

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R
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Aprobacién Definitiva

que constitian a parcelacion do ambito que correspondera ao desenvolvemento da
presente Ordenacion.

2.2.4. Alifiacions e Rasantes.

1. A Ordenacion Detallada determina as alifiacions de toda a rede viaria, quedando a
definicion xeométrica do seu trazado en planta resolto polas coordenadas UTM dos
planos en soporte dixital que acompafian ao Plan Xeral, resolvendo os enlaces cos
viarios existentes da contorna, onde iso é posible ou acorde coa ordenacion.

2. Todas as seccions tipo de Viario reflictense en plano e acodtanse, e definen, como
norma xeral, un ancho minimo de beirarriia de douscentos cincoenta (250) centimetros.

3. As rasantes definitivas dos viarios establécense nos puntos de encontro dos eixos
viarios e onde prodicese un cambio de pendente na rasante, por considerar que deste
xeito queda suficientemente definida a altimetria da rede de comunicacions.

2.2.5. Ordenanzas Especificas.

2.2.5.1. Residencial multifamiliar en couzada

1. Definicién e ambito de aplicacion

A presente ordenanza desenvolve, para a stia particular aplicacion no ambito da Ordenacion
Detallada, a Ordenanza 2. Edificacion en couzada do Capitulo 9.1 (SébeIdn a8 Normas
Urbanisticas do PXOM. Comprende os cuarteirons detpé;ﬂ’ fficaciot :ﬁdhfg %ﬂ%ﬁ?pﬁs@ﬁ&%‘:{]?ﬁaﬂx
polo PXOM na primeira lifia de edificaciéns nos bordos g hbﬁﬁ&lhﬂealimsemestatknfafd@'lo

ordenanza (parcela P2 da Maza M4) a vivenda protemdam s

2 2 OEC. 2[]16

2. Sistema de Ordenacion

Edificacion en couzada pechada.

4

3. Parametros de edificacion

As condicions especificas de cada Maza e Parcelas que se recollen no segumte cadro tenen
o caracter de Ordenanza Especifica para cada Parcela:

ORDENANZA RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR. COUZADA

CLAVE AP-16-R

o]
Maza |Parcela : " Superficie | Edificab. o | B N° de
Uso Pormenorizado Réxime S.rasante | B. rasante
n° n° m? m? o Plantas
* e Yo %
M3 P1 Vivenda, Categoria 2° Viv. Multifamiliar libre 1.430 2.147 55 60 1l
M4 P1 Vivenda, Categoria 2° Viv. Multifamiliar libre 804 1.834 70 85 {l
M4 P2 Vivenda, Categoria 2° Viv. Multifamiliar | protexida 1.577 3.633 70 85 I

Total 3.810 7.614

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R
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=  [LifAa de edificacién exterior e interior.

A lifia de edificacion exterior coincidira coas alifiacions reflectidas nos planos de ordenacion.
A lifia de edificacion interior grafitase e acoutase nos planos de ordenacion, definindo o
fondo maximo da edificacién en planta baixa e nas plantas superiores 4 mesma.

s Parcela minima.

Establécese en 400 m?s.

Debera poder resolver o acceso e reserva das prazas de garaxe que lle correspondan
segundo as condiciéns xerais de Garaxe-Aparcamento por razén do Uso.

As edificaciéns poderan establecerse en réxime de condominio, podendo, no seu caso,
subdividirse en fases o proceso de edificacion sobre rasante, sobre as parcelas resultantes
da reparcelacion, sempre establecendo garantias de construcion do aparcamento de maneira

que poida cumprir a stia funcion no proceso das diferentes fases.
= Fronte minimo da parcela:

Sera de 20 m.
XUNTA DE GALICIA

parcialmente coas condicidans e nns
" Altura maxima sobre a rasante da emﬂcamé'??@‘c?!?fiablec:dc s pola Orde da Conselleira de

Ven expresada nos planos de ordenacién no qué'dép 46'itiftiero” de plantes” perititido,
fixandose un maximo 11,00 metros ata o nivel de carnibn
A cota de orixe e referencia para a medicion da AMR _serda rasegﬂt% g Eewarrua no punto

L\"' lm cz, Aveefy do seryizo :'f "‘Ifnrr ycidn Urbanistica 11|

medio da lifia de fachada.

»  Altura maxima no punto mais desfavorable k{M . 3 :
Non podera exceder mais de 1,2 m. a fixada como‘“ﬁ#&ﬂrﬁa Lpak*aﬂ Lk!a“ﬁs\!lmero de.nla.ntas,dﬁ
permitidas. A lonxitude das fachadas da edificacion terase que dividir nas partes necesarias,

escalonando convenientemente a altura, de xeito que en ningtin punto se exceda a Altura
Maxima Permitida (AMP).
En ninguin caso se autoriza a prolongacion dos frontes saintes de corpos voados o miradoiros.

s Voadizos:
Pédense construir voos sobre da alifiacion, nas condicions establecidas Artigo 6.6.9 das

Normas Urbanisticas do PXOM.
Os vos situaranse, como minimo a 3,50 m. da rasante da ria.
»  Condicions estéticas

Non se establecen medidas especificas de deseiio.

A cuberta podera ser plana ou inclinada, cumprindo as condlc:ons establemdas no Artlgo
6.6.7 das Normas Urbanisticas do PXOM. _- enle poio Fiano er
Y i EMAR.201B. &

Proxectarase a nova edificacion tomando en consideracion 'a topograﬁa--dolierreo.----a-----“-‘-‘--‘-‘--A-A------.
vexetacion existente ou prevista, a stia posicion a respecto de cornixas; fito ‘ot ral
elementos visuais, o impacto visual dos volumes proxectados sobre o medio ¢

Area de Ordenaciéon Detallada AP-16-R
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- Aprobacion Definitiva
o perfil da zona, e demais parametros definidores da sta integracion paisaxistica na
contorna.

4. usos.

1. Uso caracteristico:
RESIDENCIAL. Categoria 2.
2. Usos permitidos:
RESIDENCIAL: Categoria 3%
TERCIARIO HOTELEIRO. Categorias 17 e 2%.
TERCIARIO XERAL:
- Comercio. Categorias 12, 2% e 3%
- Oficinas. Categoria unica (5%).
- Recreativo e Reunion. Categorias 6%, 7%, 82 9% e 10%.
INDUSTRIAL. Categorias 1% e 2%, Situacions A, B e C.
DOTACIONAL:
XUNTA DE GALICIA

- Educacién. Categorias 1% e 2. Aprobado parcialmente coas condicisns e nos

termos establecidos pola Orde da Conselleira de

_ @i Sl R R : !
Sociocultural. Categorias 3* e 4°. Medio Ambiente e Ordenacion do Territaric

- Asistencial. Categorias 5% e 6°. o ifs
e data

- Sanitario. Categorias 7°, 8% e 9°. 2 2 DEC, 2016
- Deportivo. Categoria 10?. 7

Hivela do servizo de Planificacién Urbianistica Il

- Administracién Publica. Categoria tnica (13%).

g
i N
=" Lucia Linares Yafez i

- Servizos Publicos. Categorias 187, 197, 20%, 21%e 22’.L' RUSS——

- Relixioso. Categoria Unica (147).

- Turistico. Categoria 23
GARAXE-APARCADOIRO. Categorias 1?, 2%, e 3°.
TRANSPORTE E REDE DE COMUNICACION:
- Servizos Publicos. Categorias 5% e 7%

5. Aparcamentos:

Construiranse, alomenos, 1,5 por cada 100 m? construidos, non podendo resultar este

ntmero de prazas inferior, en ningun caso, ao numero total de vivendas.

2.2.5.2. Residencial multifamiliar en bloque aberto
1. Definicion e ambito de aplicacion

A presente ordenanza desenvolve, para a stia particular aplicacion no ambito da Ordenacion
Detallada, a Ordenanza 4. Edificacion en blogue aberto do Capitulo 9.1 (Seccion 17) das
Normas Urbanisticas do PXOM. [ i wistonalmente polo Pleno en

2. Sistema de ordenacion. \

Edificacién illada en bloques abertos, con ou sen patios de parcela pechad

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R
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) -4 Aprobacién Definitiva

3. Parametros de edificacion.

As condicions especificas de cada Maza e Parcelas que se recollen no seguinte cadro tefien
o caracter de Ordenanza Especifica para cada Parcela:

Oc i upacio
Mazé | Parcela | superficie |Edificab,| OcuPacién| Ocupacitn | .,
Uso Pormenorizado Réxime S.rasante | B. rasante
n° n°® m? m? Plantas
s (] % %
M5 P1 Vivenda, Categoria 2* Viv. Multifamiliar | libre 2.535 3.136 45 60 1]
Total 2.535 3.136

= Alifaciéns e rasantes.
Definense nos correspondentes planos de ordenacion.

»  Parcela minima

Sera de 1000 m2.

= Fronte minimo da parcela
Sera de 32 metros.

=  Fondo edificable.

Establécese en 14 m. .
XUNTA DE GALICIA

robado parcialmente coas condicidns e nns

= Altura maxima sobre a rasante da edificacion (Amﬁj;ms eslablecidos pola Orde da Conselleira de
Ven expresada nos planos de ordenacién no que fai 86 RUMEFS e prantas péritds; o
correspondéndolle como maximo 11,00 metros ata o nivel @éornixa. 9 7 DEC, 2016

A cota de orixe e referencia para a medicion da AMR, sera a;rasgnte da beirarriia no punto

F: .u,ufc;\ Aixafa do seryizo de Planificacidn Urbanistica Il
. " ah

/ 2 @ o
g
)2

medio da lifia de fachada.

Na zona M2-P1, a cota de orixe e referencia coincidira ¢

Py L Ve
Aty ¢ rEI s 7
N RS Lucia Linares Yafez 1.)

s Altura maxima no punto mais desfavorable (AMP).

Non podera exceder mais de 1,2 m. a fixada como maxima para o nimero de plantas
permitidas. En ninglin caso se autoriza a prolongacion dos frontes saintes de corpos voados

o miradoiros.

= Ocupacion e espazos non edificados.
Definense no cadro anterior. Se atendera ao establecido na regulacién do Capitulo 7.4. das
Normas Urbanisticas do PXOM en relacion as normas basicas sobre a calidade do espazo e

0 seu desefio e urbanizacion.

»  Voadizos:

Podense construir voos sobre da alifiacion, sempre que sexan os voos permitidos no Artigo
6.6.9, das Normas Urbanisticas do PXOM, coas restricions que ali se establecen.

Os voos situaranse, como minimo a 3,50 m. da rasante da rllja e non excederan nunca o

bordifio da beirarriia sobre a que se proxectan.

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R
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»  Condicions estéticas
Non se establecen medidas especificas de desefio.
A cuberta podera ser plana ou inclinada, cumprindo as condicions establecidas Artigo 6.6.7
das Normas Urbanisticas do PXOM.
Proxectarase a nova edificacion tomando en consideracion a topografia do terreo, a
vexetacion existente ou prevista, a stia posicion a respecto de cornixas, fitos ou outros
elementos visuais, o impacto visual dos volumes proxectados sobre o medio que os rodea e
o perfil da zona, e demais parametros definidores da sua integracion paisaxistica na
contorna.

4. usos.

1. Uso caracteristico:
RESIDENCIAL:
- Vivenda. Categoria 2%.

2. Usos permitidos:
RESIDENCIAL:
- Residencia. Categoria 3%
TERCIARIO HOTELEIRO. Categorias 1% e 2°
TERCIARIO XERAL:
- Comercio. Categorias 1?, 2% e 3%

- Oficinas. Categoria Unica (5%).
, . XUNTA DE GALICIA

- Recreativo e Reunién. Categorias 62, 72, 8 e 9%, Aprabado parcialmente coas condiciéns e nos

: i i armos establecidos pola Orde da Conselleira de
INDUSTRIAL. Categorias 12 e 2°. Situacions A, B & Gy abromto o Ordonacion do Torori
DOTACIONAL:

de data A -

- Educacion. Categorias 17 e 22, 2 2 GEC. 2016
- Sociocultural. Categorias 3% e 42,
- Asistencial. Categorias 5% e 6%

- Sanitario. Categorias 7°, 8% e 9%.

- Deportivo. Categoria 10%.

- Administracion Publica. Categoria tnica (13%).

- Relixioso. Categoria Unica (14%).

- Funerario. Categorias 15% e 16*

- Servizos Publicos. Categorias 18%, 197, 20 e 217,
- Turistico. Categoria 232,
GARAXE-APARCADOIRO. Categorias 1? e 2,
TRANSPORTE E REDE DE COMUNICACION.

- Servizos plblicos. Categorias 5% e 7.

b )

6. aparcamentos:

Area de Ordenacién Detallada AP-16-R
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Construiranse, alomenos, 1,5 por cada 100 m? construidos, non podendo resultar este

numero de prazas inferior, en ningun caso, ao numero total de vivendas.

2.2.5.3. Residencial unifamiliar
1. Definicion e ambito de aplicacion

A presente ordenanza desenvolve, para a stia particular aplicacion no ambito da Ordenacion
Detallada, a Ordenanza 5. Edificacién de vivenda unifamiliar extensiva do Capitulo 9.1
(Seccion 1?) das Normas Urbanisticas do PXOM. Asignase esta ordenanza a vivenda
unifamiliar prevista no interior do ambito.

2, Sistema de ordenacion.

Edificacién sera exenta, apareada ou acaroada.

As edificacions acaroadas ou pareadas presentaran proxecto unitario.
3. Parametros de edificacién.

As condicions especificas de cada Maza e Parcelas que se recollen no seguinte cadro tefien
o caracter de Ordenanza Especifica para cada Parcela:

Mazé | Parcela Superficie | Edificab. | Indice edif. Ooupscion] Oeupacion] w5
A 5 Uso Pormenorizado Réxime 2 2 5 S. rasante | B. rasante
n n m’ m°e m*c/m?s % % Plantas
M1 P1 Viivenda, Categoria 12 Viv. Unifamiliar !i_bre 2.663 2.130 0,80 45 45 1
M2 P1 Vivenda, Caltegoria 12 Viv. Unifamiliar | libre 2.895 1.737 0,60 40 40 1l
P2 Vivenda, Categoria 12 Viv. Unifamiliar | libre 2610 1.176 0,45 30 30 1
Total 8.168  5.042

= Condiciéns de Parcelacion e Tipoloxias

Para efectos de novas parcelacions, reparcelaciéns e segregacions, asi como as condicions
) ALNTA L
de forma da parcela, deberan respecta-las cnnd;%?%dgegmﬁ##’ﬁe 1

i nanza
- Jas conaicions g nns
expresados no cadro seguinte: lermos eslablecidos pola Orde da Conselleira de

Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

Maza | Parcela | Parcela neta | Fronte Tivoloxia de data
n°® n°® min. m?s min. j 2 2 DE{‘ 2[]15
M1 P1 180 6m. acaroada ',\\/‘Tﬂfﬁi?}‘:;\ Nixets do servizo de Planificacibn Urbanistica |1l
9m, pareada %
9m. pareada
P1 5
3 12 m. aislada
m2 4
P2 600 16 m, aislada [T |

A forma da parcela permitira inscribir na mesma un circulo de diametro igual ou superior a:

M1-P1: 6 metros

M2-P1: 9 metros

M2-P2: 16metros 1A.- Aprabado provisionalimente polo Pleno er

As edificacions acaroadas ou pareadas presentaran proxecto uriitario.

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R
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s Condicions de Ocupacion e Edificabilidade

Aos efectos da edificabilidade e ocupacién, computaran tanto a edificacion principal como
as complementarias.

No caso de vivendas pareadas ou acaroadas, o indice de edificabilidade maximo
entenderase como determinacion aplicable & parcela matriz do proxecto conxunto.

Para o computo da porcentaxe de ocupacion da edificacion considerarase a da planta baixa
mais a proxeccién da planta primeira. Tédolos espazos cubertos computan como ocupacion
menos os aleiros. Os corpos voados computaran; ademais, como fachada a efectos de
recuados, sera a do corpo voado.

No caso de vivendas pareadas ou acaroadas, poderanse mancomunar os sotos para uso
comlin de garaxe aparcamento ou de instalacions comuns.

v Separacion a lindeiros ou entre vivendas

Ven delimitados polas areas de movemento da edificacion, grafitadas e acoutadas nos planos
de ordenacion. A separacion minima da edificacion ao resto de lindeiros con outras parcelas
sera de tres (3) metros.

Nas parcelas P1 da manzana M1 e P1 da manzana M2, a lifia de edificacion exterior
situarase na paralela a 6 m da alifiacion viaria. A lifia de edificacién interior non se define,
podendo situarse en calquera punto dentro da area de movemento da edificacion.

No caso de vivendas pareadas ou acaroadas, autorizase a construcion dun corpo de
edificaciéon que podera situarse na alifiacion oficial e acaroado a un dos lindeiros laterais,
suxeito as seguintes condiciéns:

a) Estar destinado a Garaxe-Aparcadoiro e previsto para cadawivenda dantpo dun proxecto
conxunto. Aprobado parcialmente coas condicidns e nns
termos establecidos pola Orde da Conselleira de

2 G npiente e Ordenagion dg Territorio .

b) A altura da construcién non excedera dunhawm'?)fgﬁ a, nin a sua altura de cumieira sera

superior a trescentos cincuenta (350) centimetrasdata

2 2 DEC. 2016
c) O corpo de edificacion non podera ter unha lonxitude en ling de fachagda, sypgrior a seis
i &‘ 3

e

(6) metros, e a dimension da sua lifia non podg iof do sesenta (60) por

cento da medida do lindeiro frontal da parcela

chada

«  Condici6ns de posicion da edificacion en ré13¢i6 o pardelas xa edificadas—4

Nos casos de parcelas existentes, ou nas de nova parcelaciéon, cando compartan lindeiros
medianeiros con outras xa edificadas desta ordenanza, a nova edificacién adaptarase a
situacién das edificaciéns lindeiras, coas condicions que a tal efecto se establecen na
Ordenanza n® 5 de vivenda unifamiliar extensiva do PXOM (punto 6 do artigo 9.1.26.).

s Altura maxima sobre rasante (AMR)

Establécese en dias plantas (Planta Baixa + Planta Alta), sen que superen unha altura de
cornixa de 7,50 metros .

1.5 MAR..2016..........
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*

A cota de orixe e referencia determinarase no encontro da rasante natural do terreo no
punto medio da lifia de cada fachada, non podendo situarse mais de cento cincuenta (150)
centimetros sobre a rasante da beirarria no punto medio da fronte de parcela.

v Altura maxima no punto mais desfavorable (AMP)

Fixase en 8 metros.

s Wovementos de terras e muros de contencion

En todolos casos os movementos de terra, abancalamentos e formacién de muros de
contencion que se realicen en calquera parcela non poderan formar muros de contencion
vistos de mais de dous (2) metros, e, en todo caso, deberan estar separados das fincas
lindeiras unha distancia igual & altura do muro ou terraplén.

] Salientes ou voos en fachadas

Autorizanse os salientes e voos nos termos Artigo 6.6.9 das Normas Urbanisticas do
PXOM, sen establecer limitacion algunha agés a condicion de que os corpos voados definen
o recuado da edificacién.

»  Condicions estéticas

Non se establecen medidas especificas de desefio.

A cuberta podera ser plana ou inclinada, cumprindo as condicions establecidas no Artigo
6.6.7 das Normas Urbanisticas do PXOM.

Proxectarase a nova edificaciéon tomando en consideracién a topografia do terreo, a
vexetacion existente ou prevista, a stia posicion a respecto de cornixas, fitos ou outros
elementos visuais, o impacto visual dos volumes proxectados sobre o medio que os rodea e

o perfil da zona, e demais parametros definidores da s(a integracion paisaxistica na

contorna. o XUNTA DE GALICIA
probado parcialmente coas condicidns e nos

lermos establecidos pola Orde da Conselleira de

Usos Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio
1. Uso caracteristico: de data

RESIDENCIAL: 22 DEC. 2016

N Aovefa do servizo de Planificacién Urbanistica Il

- Vivenda. Categoria 17 / .
2. Usos permitidos: ' N/
: I NY [#_/’/ i

RESIDENCIAL: ' N ASS

——— LuCia Linares Yahaz &
- Residencia. Categoria 3°. . e
TERCIARIO HOTELEIRO. Categorias 1?, 2?2, 3% e 4°.
TERCIARIO XERAL:

- Comercio. Categorias 1% e 2%,

- Oficinas. Categoria Unica (5%).

- Recreativo e Reunion. Categorias 62, 8% e 9%.
INDUSTRIAL:

- Categoria 1? situaciéns A e B.
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- Categoria 2? situacions B, e C.
DOTACIONAL:

- Educacién. Categorias 1% e 2°.

- Sociocultural. Categorias 3* e 4%

- Asistencial. Categorias 5 e 6°.

- Sanitario. Categorias 7 e 9%.

- Deportivo. Categoria 10%.

- Administracion Publica. Categoria unica (13?).
- Relixioso. Categoria Unica (14%).

- Servizos Plblicos. Categorias 197 e 207

- Turistico. Categoria 23%.
GARAXE-APARCADOIRO. Categorias 1 e 2.
AGROPECUARIO. Categoria 12
TRANSPORTE E REDE DE COMUNICACION:
- Servizos Publicos. Categoria 7.

5. Aparcamentos

Construiranse, alomenos, 1,5 por cada 100 m? construidos.
XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condicians e .

oo 3 . - termos es scidos nolz = o :
2.2.6. Dotacions Urbanisticas. Sistemas Locais e Xerais |, .. establecidos pola Orde da Conselleira de
edio Ambiente e Ordenacion do Territorio

2.2.6.1. Espazos Libres Publicos. de dala

DEC. |
1. A Ordenacién Detallada, establece como Sistema quat-dﬁ,\gspagog LiEres é’%@icos as

; 3 i - e, O\ Mixels do senyi nificacion Urban
seguintes parcelas, coa situacion e superficie que #'coptinliacion se establece: = el
=3 .gp, N ,’/FZ\
'- __“.\‘:'-"1 )
& 8 \ /(‘m:?’

Maza | Parcela Superficie
5 o Uso Pormenorizado 2 e i
n n my HIE E U~ Lucia Linares Yafiez ;
M5 P2 Espazos libres e Zonas Verdes 2.826 T s
M6 P2 Espazos libres e Zonas Verdes 3.001
Total 5.827

2. A urbanizacion e tratamento das parcelas anteriores pertencentes ao Sistema Local de
Espazos Libres, debera axustarse as determinacions do Capitulo 5.2. (Seccion 8) das
Normas Urbanisticas do PXOM.

3. A regulacion dos Espazos Libres Publicos, seré a establecida na Ordenanza 9.
Espazos libres e zonas verdes do Capitulo 9.1 (Seccion 1%) das Normas Urbanisticas
do PXOM.

2.2.6.2. Equipamentos Publicos

1. A Ordenacion Detallada, establece como Sistema Local de Equipamentos Publicos as
seguintes parcelas, coa situacion e superficie que a continuacion se establece:

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R
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Mazé | Parcela ) Superficie | Indice edif, | Edificab. | 9cuPacion | Ocupaciony -,
3 3 Uso Pormenorizado 2 Agnen 2 S. rasante | B. rasante
n n mo m*c/m?®s m°, % Plantas
M6 P1 Equipamiento 1.590 0,60 954 60 60 1]
Total 1.590 954

2. As condiciéns de Uso seran as establecidas na Ordenanza 8 Equipamentos do
Capitulo 9.1 (Seccién 1?) das Normas Urbanisticas do PXOM, coas caracteristicas da
Clase de uso Dotacional Publico que o Concello atribtialles en razén das necesidades.

3. A urbanizacion e tratamento dos espazos libres das parcelas anteriores pertencentes
ao Sistema Local de Equipamentos, debera axustarse as determinacions do Capitulo
5.2. (Seccion 5*) das Normas Urbanisticas do PXOM.

2.2.6.3. Sistema Xeral de Equipamentos

De conformidade co establecido na Ficha do AP-16-R, as condiciéns de ordenacion do
sistema xeral E145 DEPOSITO DE AUGA para o abastecemento do nucleo urban de
Caldas, do que a porcién E145_2 esta adscrita a este ambito de SUNC, estableceranse no
correspondente plan especial de Infraestruturas ou, no seu caso, o proxecto de caracter
sectorial a redactar pola administracién competente.

Cumpriranse as determinacions urbanisticas contempladas no Capitulo 7.2 (Seccion 57%) das
Normas Urbanisticas do PXOM.

2.2.6.4. Aparcadoiros ptblicos.

1. A Ordenacion Detallada vén obrigada a reservar como prazas de aparcadoiro ptblico a
cantidade minima de 79 prazas que son as equivalentes ao 25 % do total de prazas
esixidas por aplicacion do Artigo 47 2.c) da Lei 9/2002.

XUNTA DE GALICJA
Nesta Ordenacion Detallada, prevense un total d%&ap&ﬂmﬂﬂ:&p&madﬂjm publicosde s nng

dimensiéns 2,25 x 5,00 m, nas disposicions en tﬁ(g é‘%tﬁ‘ emﬁ}r >$6 Eliprieeira de

IT'IbiE'l e e ( 16n do Territorio
amplamente a reserva minima esixida.
de data

2 2 DEC. 2016

e " paor s
Gz, Airefa do seryizo re Planificacion Urbanistica Il

o 1S 11| uaYa 3
1. O Proxecto de Urbanizacién debera cumprir o establemdﬁ no ( ulom7 3 dasg— o

Normas Urbanisticas do PXOM. Ademais, debera establecer as condicions precisas
que se citan no artigo anterior co fin de garantir o nimero de prazas publicas de
aparcadoiro e o numero delas que responden &s condicions de Accesibilidade
establecidas na Lei e no Regulamento.

2.3. Desenvolvemento da Ordenacion Detallada

2.31. Condicions para o Proxecto de Urbanizacion

2. No desefio das Zonas Verdes, Sistemas Local e Xeneral, debera cumprir as condicions
de Accesibilidade definindo itinerarios que cumpran coas determinacions normativas
vixentes.

AR, 2016 ...
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1A

TA DE GAL!

Xup
Aprobado parcialmente coas condirians e nns
termos esiablecidos pola Orde 0a Conselleira de

Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

3. Asi mesmo o Proxecto de Urbanizacion que desenvolva este ambito debera establecer
as gabias necesarias para a plantacion de arbores seguindo a definicion dos viarios
recollidos na presente Ordenacion.

4. Definira adecuadamente os puntos de vertedura da rede de augas pluviais e residuais,
e os estudos de drenaxe se resultasen necesarios, debendo garantir a reversion ao
medio sen alterar as condicions hidraulicas do mesmo. Asi mesmo, debera contar coa
autorizacién de vertedura do Organismo de Conca, Augas de Galicia.

5.  Garantird, antes da ocupacion dos novos solos ou do funcionamento das actividades a
desenvolver, a execucion e bo estado dos distintos sistemas de abastecemento e
saneamento, asi como o resto das distintas infraestruturas de urbanizacion.

6. Debera detallar o sistema de recollida de residuos solidos, os cales han de ampliarse
paral a totalidade dos terreos a urbanizar, asi como a sua inclusion no sistema de

xestion dos residuos soélidos urbanos.

istica Il

7. A efectos de promover unha urbanizacion de baixo impacto, establecera condicions
construtivas que eviten o selado masivo e a impermeabilizacién de solos ou o emprego
de materiais pouco saudables, para non restrinxir de xeito drastico a posibilidade de

.‘u\da vexetada.

)éiadlméns de integracion paisaxistica:

2 JEC. 2016

N ~dxefa do servizode Planificacidn Urhar

=
”Cdnsnderara a estrutura vertical do espazo publico como determinante da imaxe do
“espazo mediante: un arborado proporcionado as dimensions do espazo publico, as
XL éémbras necesarias e axeitado ao lugar e o contexto, utilizacion de especies
s’lﬂs my\tlcroméucas, multiestacién, etc; e un alumeado adecuado en canto a desefio,
Yedida e grao de iluminacion, en funcion dos distintos espazos (viarios principais, vias

peonis ou carris bici, equipamentos e espazos publicos, parcelas privadas, etc.).

L |

de data

-Incorporaran no desefio da urbanizacion factores de confort e control das variables de
contorno no espazo publico que poden proporcionar un incremento significativo da
calidade urbana e paisaxistica:

o Confort térmico e o benestar que teran os espazos de estancia

o O ruido nos espazos publicos

o O nivel de calidade da comunicacién verbal, no espazo publico

o A orientacion da edificacion e a proxeccion de sombras

o Evitar a inseguridade dos espazos que acompafan a urbanizacion

-A urbanizacion dos espazos libres e zonas verdes de uso publico acomodarase, no
posible, a configuracion primitiva do terreo.

-A efectos dunha maior integracion do sector e unha mellor transicién entre zonas e
evitar a aparicion de problemas de bordo, teranse en conta as seguintes condicions:

o O desefio do viario perimetral (sobre todo nos viais que limiten co solo
rastico) debera incluir espazos para facer ou deixar gabias para plantar . .
arbores en beirarrias e calzada. ' '

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R
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o A vexetacion utilizada sera acorde coa existente na contorna.
o Os espazos residuais deberanse axardinar.

o As iluminacions exteriores que se instalen teran acreditadas a sua
calidade para evitar a contaminacion luminosa e aforrar enerxia. Prohibense
os focos que iluminen desde abaixo cara arriba, debendo utilizar focos con
iluminacion concentrada cara a zonas concretas e asi evitar a dispersion de
luz cara ao ceo.

-Dada a importancia da vexetacion e o arboredo como elementos fundamentais na
configuracion e calidade ambiental e paisaxistica do espazo, debera cumprir as
condicions xa establecidas nos Artigos 7.4.8 e 8.3.11 da normativa do PXOM.

-Procurara a axeitada seleccién do mobiliario urbano, asi como a eleccién da sua
situacion concreta e a organizacion de usos no espazo publico para incidir
positivamente na percepcién paisaxistica, tendo en conta a harmonizacion de desefios
dos distintos elementos, a creacién de marcas ou imaxes unitarias de urbanizacion
que dan sentido global ao espazo e reforzan a identidade do lugar e dos seus
habitantes.

2.3.2 Sistema de Actuacién e Prazos de Desenvolvemento

Para a execucion das previsiéns da presente Ordenacion Detallada, e da cordo co
Convenio asinado entre a maioria da Propiedade do @mbito e o Concello de Caldas, fixase
o sistema de Compensacioén, cos prazos estipulados na Ficha de Caracteristicas do
Ambito.

2.3:3. Conservacion da Urbanizacion

1. En desenvolvemento e xestion do presente ambito, os propietarios dos soares
resultantes da equidistribucién deberan constituirse en Entidade Urbanistica de
Conservacion termos recollidos no Artigo 2.3.5 Deber de conservacion da urbanizacion

das Normas Urbanisticas do PXOM. XUNTA DE GALIC'A
Aprobado parcialmente coas condiridns e nas
termos establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

de data

2 2 BEC. 2016

- s i
Lucia Linares Yahez

i
PSS
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[3] AVALIACION ECONOMICA E PLAN DE ETAPAS

3.1. Plan de etapas

Establécese unha Unica etapa para o desenvolvemento da Ordenaciéon Detallada, que
comprende a totalidade da superficie do ambito de desenvolvemento.

O prazo previsto para o desenvolvemento das obras de urbanizacion, & de un ano dende a
aprobacion definitiva do Proxecto de Urbanizacién.

3.2, Avaliaciéon econémica

No presente epigrafe se estiman os custos de desenvolvemento da actuacion.

3.21. Custo da Urbanizacion Interior [A]

O desenvolvemento do planeamento requerira executar as obras correspondentes a
urbanizacion interior ao sector, consistindo ditas obras tanto na execucion do viario, e dos
servicios urbanos, asi como na explanacion das parcelas de equipamentos e o tratamento
dos espazos libres.

A urbanizacion interior tera en conta as determinacions desta Omnfimén G?\ﬁglllada

respecto s caracteristicas de execucién da rede viaria, W!fﬁﬁetﬂﬂasﬁﬁfm@@aﬂﬂﬁ%ﬁlqéns 3B

mesmo e de forma subsidiaria, terase en conta o reglanl% Bpbsomendadortanto Manselleira de
dio Arnble le e Ordenacion do Territorio
normativa do Plan Xeral como naquelas normas sectoriais que sexan de aplicacion.

de data
Os custos da urbanizacion interior estruttranse nos seguintes capitulos: 7 7 [IEC. 2016

3.2.1.1. Demolicions. Movemento de Terras [A.1]

Incliie as obras necesarias para executar o movemento grta _
viais e parcelas. Non se consideran incidencias xeotéc fé@sn.saﬁ n@}?g S Gue puidesen g
presentarse no momento de executar as obras nin demoliciéns especiais. i

3.2.1.2. Pavimentacion e firmes [A.2]

Inclie a pavimentacién de calzadas, zonas de estacionamento e beirarrias dispostas
segundo os eixos viarios. Asemade, contempla os custos de sinalizacion e regulacion de
interseccions e do tratamento das zonas terrefias asociadas ao viario (escavas, glorietas
axardinadas).

3.2.1.3. Abastecemento de auga potable [A.3]

Contempla o custo de construcion da rede de distribucion de auga potable. A rede principal
proponse en @ 100/150 mm, o diametro minimo contemplado para a rede de
abastecemento & @ 100 mm.

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R




W PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS

= Aprobacion Definitiva

3.21.4.  Saneamento. Pluviais e Residuais [A.4]

Estima o custo de construcion da rede de drenaxe de augas pluviais, asi como o custo de
execucion da rede de saneamento para a canalizacion e recolla das augas residuais. O
diametro minimo contemplado é @ 315 mm.

3.21.5.  lluminacién pablica [A.5]

Valora a canalizacion, cableado e instalacién de luminarias para a iluminacion dos espazos
publicos: viario, espazos libres, zonas estanciais, etc..

3.2.1.6.  Enerxia eléctrica [A.6]

Valora o custo das redes de distribucién de enerxia eléctrica en media e baixa tension e o
custo dos centros de transformacion estimados como necesarios para dar servizo ao sector.

3.2.1.7. Canalizacién de telecomunicacions [A.7]

Considera o custo de execucion da infraestrutura comun flgmﬁanalizacién de

L y i ; E .TA DE
telecomunicaciéns. Considérase que o tendido e msiaIac@nmaahla&dﬂrﬁdﬂépﬁﬁgﬁg@:ﬁggns n
" . ., . - a nnsg
das compaiiias prestatarias dos servizos de telecomumceﬁgﬁ  eslablecidos pola Orde da Conselieira de

io Ambiente e Ordenacion do Territorio

3.2.1.8. Distribucién de gas [A.8] de dala

... 2 2 DEC. 2016

Valora o custo de construcion da rede de distribucion de gaggqe&etlco.

3.2.1.9. Xardineria, Rega e Mobiliario Urbano [A.9]

Valora o custo do tratamento paisaxistico e a rede de Tega da ion s e espazos

Lucia Lir

libres. A valoracién inclie o custo do mobiliario urbano, non considera acttiaéiéns senlleiras_._

3.2.1.10. Integracién Medioambiental e Xestion de Residuos [A.10]

Valora as medidas preventivas e correctoras a desenvolver para lograr a correcta
integracién medioambiental do proxecto, minimizando os impactos producidos polas obras
proxectadas. Contempla tamén o tratamento dos residuos xerados polas obras.

3.2.1.11. Imprevistos [A.11]

Incorpora a consideracién dun posibel sobrecusto por mor das variacions sobre as
calidades valoradas para a urbanizacion, por posibles incidencias xeotécnicas, por
actuacions urbanisticas singulares, situacions provisionais, etc.

Este capitulo estimouse no entorno do 8-10 % do total das obras.

3.2.1.12. Custos de Urbanizacion Interior

Na taboa seguinte axtintase o resumo por capitulos da estimacién econémica das obras de
urbanizacioén interior do presente AP-16-R:

1B MAR, 2

.f'l-ra.r-‘.v do servizo de Planificaciin Urbanistica Il
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URBANIZACION INTERIOR [A] P.E.C. sen ive
CAPITULO / UNIDADE €

A1 JDEMOLICIONS. MOVIMENTO DE TERRAS 151.000
A2 |PAVIMENTACION E FIRMES 277.000|
— A3 [DISTRIBUCION AUGA POTABLE 124.000
A4 ISANEAMENTO. PLUVIAIS E RESIDUAIS 132.000
A.5 |ALUMEADO PUBLICO 117.000
A6 |ENERXIA ELECTRICA 163.000|
A7 [CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONS 48.000|
A8 |DISTRIBUCION DE GAS 84.000
A9 [XARDINERIA, REGO E MOBILIARIO URBANO _ 108.000
A0 |IMPREVISTOS [Aprox. 15%] 181.000
TOTAL URBANIZACION INTERIOR [A] 7.385.000

3.2.2. Custo de Indemnizacions [B]

XUNTA DE GALICIA .
Existen varios elementos no sector cuia desapanchc\m g&&qﬁpgbﬂﬂﬁeﬁﬁﬂa@pﬁmnam@ﬂ‘a an

execucion, e que, de conformidade co disposto nqerafbéﬁaﬁﬂdwiﬂﬂef'll("rérib(%mé’g}mm do
indemnizados en concepto de gastos de urbanizacion. B8t i Zacions seran obxecto
de compensacién, na conta de liquidacion provisional, ¢oas cantida\d2 jgg i resulte
debedor o interesado por diferenzas de adxudicacion ou por gastoscd m cion e de 3

antice hanistea I
proxecto, tal e como establece o art. 98 do RGU. anticacin b

Enténdese que non poden conservarse os elementos mencions dOB band(é e; ecesaria a
stia eliminacion fisica para realizar as obras de urbaméaclén [¢] .' se a.tif proxectada ‘i

na ordenacion pormenorizada é distinta ou incompatible & prééxfsfenfﬁ““"'“m - =

A Ordenacion Detallada recolle a aproximacién a ditos custos realizada no PXOM. O valor
real realizarase nas fases posteriores de desenvolvemento da mesma. O total dos custos de
indemnizacion sen IVE estimanse en 107.566€.

INDENMNIZACIONS [B] €
c.1 INDEMNIZACIONS (segundo PXOM) 107.566|
TOTAL INDEMNIZACIONS [B] (SEN IVE)| 107.566]

3.2.3. Custo das Conexions Exteriores (C)

Aparte das obras de urbanizacién interior, deben asumirse dende a Ordenacion Detallada a
execucion das infraestruturas de conexion exterior do Sector.

Contémplanse tanto as conexiéns exteriores viarias como as redes de infraestruturas
necesarias para a conexion da actuacion as redes de servizos. As conexions exteriores das
redes de infraestruturas de servizos comprenden todas as conexions de infraestruturas de
servizos necesarias para a urbanizacion do sector: abastecemento de auga, saneamento
(pluviais e residuais), enerxia eléctrica, iluminacion, gas e telecomunicacions.

Asi mesmo, contémplanse as reservas de sistemas xerais para conexlons exterlore;s
establecidas polo PXOM para este sector AP-16-R: '

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R
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3.2.4.

3.2.5.

» Respecto das infraestruturas de transporte, o Plan Xeral non prevé conexions
exteriores no sector.

= Respecto das infraestruturas de servizos, o Plan Xeral incorpora unhas cargas de
sistemas xerais de servizos urbanos (primarios e secundarios), imputando un canon
para o financiamento dos sistemas primarios e secundarios (E/Mm7).

Ext |CONEXIONS EXTERIORES. ACCIONS INFRAESTRUCTURAIS [C] COSTE

CAPITULO / UNIDADE €
el |VIARIO
e 1.1 Conexions principais Coste incluido
el.2 Conexions secundarias en Urbanizacion
Subtotal 0
e.?2 |ABASTECEMENTO AUGA
e2.1 Canon conexion 11.751
e22 Acometida rede existente 2.000
Sublotal 13.751)
e.3 [SANEAMENTO. PLUVIAIS E RESIDUAIS
e.3.1 Canon depuracion e subsistemas SN07-+08 126.773
ed2 Emisarios pluviais e Tangues de tormenta PL_02_06 55.5652
Subtotal 182.325|
e.4 [|ENERXIA ELECTRICA
ed.1 Soterramiento/integracion rede existente 25.000
ed.2 Acometida exterior 90.000
Subtotal 115.000
e.5 [ALUMEADO PUBLICO
e5.1 Coste incluido en urbanizacion interior 0
Subtotal 0
e |GAS
e.6.1 Acometida a rede existente 30.000
Subtotal 30.000
e.7 |CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONS
e7.1 Interconexion coa infraestrutura existente 10.000
Subtotal 10.000
TOTAL CONEXIGNS EXTERIORES [C] (PEC sen ive) 351.076)

Custos de Proxectos, Xestion e Tramitacion [D]
UNTA DE gaA
Ao custo das obras propiamente dito, débensef@: jﬁ'&&fkﬁﬁé?imamtw@bggﬂhg{goranos

- alatl:

€ f
xestion e tramitacion dos diferentes documentos Meuesaﬂggjﬁgi)o@ﬁkbfﬁéemmnw@@e

do solo. Ditos custos estimanse nun 10% do orzamento de execucion material 466Ut total

das obras JA+Ext] : 0 que totaliza 145.889 € sen ive 2 2 DEC. 2016

Wexels do servis
3 o serizo de Planificacion Urbanislica 1l
e

O Custo Total estimado das Obras de Urb gg@." Jn((eng" zgi?/ns Redaccion de
Proxectos, Xestion e Tramitacion, sen LV.E, abuende &, cgntidade de UN MILLON,
NOVECENTOS OITENTA E NOVE MIL CINCOCENTOS TRINTA E- UN—EUROS
(1.989.531€).

Custos total [A+B+C+D]

Estes custos deberan ser especificados e definidos con maior concrecion, unha vez se
proceda @ redaccion dos correspondentes proxectos de execuclon que desen\fol\_r_a]n o,
previsto dentro desta Ordenacioén Detallada. Sy

Area de Ordenacion Detallada AP-16-R
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Rua Ferreria, n°1
CONCELLO DE CALDAS DE REIS 3:;50853:1‘:8':19 Rels (Pontevedra)

CIF P-3600500-G Tio.: 986 540002 - Fax: 986 530393
concello@caldasdereis.com

SUFICIENCIA DE SUBMINISTRO DE AUGA PARA O AMBITO AP16

O PXOM incorpora sislemas xerais de abastecemento, saneamento e pluviais de cara d mellora,
modificacion e ampliacion da actual rede municipal, suficientes para  dar servizo  6s
desenvolvementos previstos dentro do planeamento, incluidos os dmbitos e sectores con
ordenacion detallada,

Os sistemas xerdis se estruturan en dous escalas, “primarios” gque son os que conforman o
esqueleto da rede de servizo, e "secundarios" que completan o desefo cara o resto de solos de
desenvolvemento. A descricién de ditos sistemas ven xustificada na memoria explicativa nos
puntos 4.2.2.1 para abastecemento, 4.2.2.2 para saneamento e 4.2.2.3 para pluvidis. A sud
xestion, valoracién e financiamento regilase, a través dos documentos de Execucién e Xeslion,
asi como na Estratexia de Actuacion e Estudio Econémico Financeiro, garantindo a sUcl
execucion acompasada co planeamento.

Os ambitos e sectores con ordenacién detallada, participan como no resto de solos, das cargas
derivadas de ditos sistemas xerais, proporcionalmente as stas edificabilidades.

As cargas derivadas dos sistemas xerais primarios, gue reforzan os actudis sistemas municipais,
incorporanse como cargas prorrateadas @ superficie edificable, e supofen un coste estimado de
0.88€/m?2 para abastecemento, e de 0,95€/m?2 para saneamento.

As cargas derivadas dos sistemas xerais secundarios, son con caracter xeral mais elevadas, e se
incorporan directamente & ficha urbanistica que regula cada ambito ou sector, reguldndose no
punto 6 das fichas urbanisticas os sistemas a cargo, e d sua atribucion.

Ap16-l
CONEXIONS EXTERICRES
CLAVE NOME ATRIBUCION
PLOZ_ 02 COLEGTOR DE PLUVIAIS SANTA MARIA 15.18%
SNOZ 02 COLECTOR SANTA MARIA 15,19%

De forma complementaria o Concello estd a tramitar a concesion administrativa da actual
captacién do Umia (expte A36.42497), concesion que no horizonte do PXOM en canto se rebasen
os cauddis autorizados, deberé ampliarse, cos limites previstos no PXOM (cun feito de ampliacion
de 7500 hab.equiv., cun total de 1.900 m3/dia, fronte & aclual capacidade da ETAP).

Cabe resaltar, que en todo caso, o proxecto de urbanizacion que desenvolva a ordenacion
detallada, deberd incluir a resolucién dos condicionantes previstos no PXOM, e de forma
especifica resolver as conexions exteriores relativas cos sistemas xerais de subministro, segundo o
previsto na Ficha urbanistica, xustificando ase mesmo os puntos de conexiéon e subministro.

Conclusions
desla programacion considérase a syifji}r,;igmgigaré%ﬁlﬁ%%@rﬁ'ﬂ?'?es{pecto do

Como resullgete

) b g i coas condicions e nns
subminisiro,do ambilo Apl6, termos establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambienle e Ordenacion do Terrilorio

Caldas de Reis, 2 de marzo 2015
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ANEXO 2: ESTUDO DE IMPACTO E INTEGRACION PAISAXISTICA
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14.  PROCEDENCIA DO ESTUDIO DE IMPACTO E INTEGRACL:.-IIJCIJN PAi‘éAxlsmA__mJ

A Lei 7/2008, do 7 de xullo, de proteccion da paisaxe de Galicia, ten como un dos seus
principios defender e preservar a paisaxe, favorecendo unha relacién harmonica e
respectuosa entre a xente e o seu contorno, e promovendo un uso racional e ordenado do
territorio que tefa en conta os valores naturais e culturais das paisaxe. A Lei 7/2008 tamén
impon a obriga de integrar a consideracién da paisaxe nas politicas de ordenamento
territorial e urbanistico e nas stas politicas ambientais, do patrimonio cultural, agro forestais,
sociais, turisticas, industriais, asi como calquera outra politica sectorial que poida producir un
impacto directo ou indirecto sobre a paisaxe. A tal efecto, no artigo 11 regula as actuacions
suxeitas a estudos de impacto e integracion paisaxistica, que no seu apartado 1 establece:

“ 1. En todos os proxectos que deban someterse ao procedemento de Declaracion
de impacto ambiental, segundo se establece na lexislacion seclorial vixente, as
entidades promoloras deberan incorporar no estudo de impacto ambiental un estudo
de impacto e integracion paisaxistica, documento especifico no que se avaliaran os
efectos e impactos que o proxecto poida provocar na paisaxe e as medidas de
integracion paisaxistica propostas polas devanditas enlidades.”

Asi mesmo, no apartado 4 do mesmo artigo establece:

“4. O Consello da Xunta de Galicia determinard, via regulamentaria, nas zonas
xeogréficas identificadas como “Areas de especial interese paisaxistico”, os
supostos nos que se lles podera exixir s entidades promotoras, non sometidas
aos procedementos de declaracion e avaliacién de impacto ambiental, incorporar
ao proxecto un estudo de impacto e integracion paisaxistica, co obxecto de considerar
as repercusions que poidan ler sobre a paisaxe a execucion das actuacions, obras ou
actividades que se pretendan desenvolver, asi como expofier os criterios para a sta
integracién. Para tal efecto, na determinacion destes supostos teranse en conta
parédmetros tales como a existencia de espazos naturais protexidos, a distancia & lifia
de costa, o volume de edificacion, a superficie afectada polo proxecto, as afeccions
aos recursos naturais e a presenza de elementos valiosos do palrimonio natural e
cultural.”

Xa que logo, o presente documento de Ordenacién Detallada do ambito de Solo Urbano Non
Consolidado AP-16-R que se incorpora 6 PXOM non estaria suxeito a esixencia de
incorporar o Estudo de impacto e integraciéon paisaxistica por canto nin o PXOM ten que
someterse 6 procedemento de Declaracion de Impacto Ambiental (DIA), nin o &mbito do AP-
16-R esta incluido nunha Area de especial interese paisaxistico.

Por outra parte, a determinacion excluinte 8.3 das Directrices de Ordenacion do Territorio de
Galicia (DOT) establece que “calquera actuacion sobre o territorio incluird, no marco do
proceso de avaliacién ambiental, un estudo de impacto e integracién paisaxistica”.

O PXOM de Caldas de Reis contén, dentro do Informe de Sostibilidade Ambiental, un estudo
sobre a paisaxe que, tal e como valora o Instituto de Estudos do Territorio (IET) no seu
informe de data do 13/05/2014, pode considerarse suficiente, ‘..se ben o mélodo de,

Sector de Ordenacion Detallada AP-16R ( oo O MART
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estimacion numérica da fraxilidade paisaxistica e dos efectos das areas urbanizables
conduce ao plan a expresar un impacto paisaxistico menor do que realmente implica a
ordenacion establecida.”

Porén, o apartado 6 do artigo 8.4.6 da Normativa Urbanistica do PXOM establece que os
plans de desenvolvemento nos ambitos de solo urbano non consolidado e nos sectores de
solo urbanizable, demostraran a consecucién de unidades coherentes no aspecto formal cos
espazos urbanizados ou rurais do seu contorno. A tal efecto realizaran un estudo de impacto
e integracion paisaxistica.

O presente Estudo de Impacto e integracion paisaxistica redactase, xa que logo, para dar
cumprimento 6 establecido no citado artigo 8.4.6 das ;})I,I}]bylrl do I’M@Mﬂmmﬂqmgntendo e
particularizando para as concretas condicions do é?nbﬂoehggrltpﬂg: er o UrbanasNon
Consolidado AP-16-R o Estudo da Paisaxe do PXOM.§d& i serve: Gzomo‘mdg éﬁra?ﬂ&ﬁff‘rrcl de

erriforio

de dala
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1.2, CONSIDERACIONS METODOLOXICAS

1.21. REFERENCIAS PARA A REDACCION DO EIIP.

A Lei da paisaxe de Galicia define Paisaxe como alqu F parte do t
percibe a poboacion, cuxo caracter sexa o resultaﬁ‘aﬁé/accmn .de; factores naturais e ﬁl
humanos e das stas interrelacions”. A paisaxe é un recurso patrimonial incuestionable-gue-
require dun estudo especifico para a sta valoracion, pero, 6 mesmo tempo, é un elemento
dificiimente ponderable, debido ao seu caracter subxectivo afectado por factores sociais,
culturais e perceptivos. Por elo, na redaccion dos estudos de impacto e integracion
paisaxistica cumpre acudir a referentes metodoloxicos.

O presente Estudo de Impacto e Integracion Paisaxistica (EIIP) redactase sobre a base
metodoldxica recollida no documento “Paisaxe Galega. Guia de Estudos de Impacto e
Integraciéon Paisaxistica” publicado pola Conselleria de Medio Ambiente Territorio e
Infraestruturas da Xunta de Galicia, adaptandoa as singularidades do instrumento que se
avalia e do ambito territorial sobre o que aquel actuia.

De acordo coa inspiracién metodoléxica da referida Guia, os contidos, obxectivos e alcance
deste EIIP establécense, atendendo 6 principio de proporcionalidade (adecuar os esforzos do
EIIP 6 alcance e natureza do proxecto analizado e & capacidade de carga do territorio que o
acollera), dende a consideracion dos contidos, obxectivos e alcance propios do documento
de ordenacion detallada do que forma parte; tendo en conta, a sta vez, que este documento
é parte integrante do PXOM, que no ambito da avaliacion ambiental das stas determinacions
propias xa contén un estudo da paisaxe que lle serviu de base para o establecemento e
xustificacion das mesmas. O presente EIIP obviara, polo tanto, a determinacion, analise e
avaliacion de aqueles contidos que na sua escala propia xa estan recollidos no Estudo da
Paisaxe do PXOM, que constitie o seu punto de partida e ao que sirve de complemento
respecto respecto das determinacions especificas do PXOM para a ordenacion deste ambito
territorial concreto.

O EIIP redactase tendo en consideracion as distintas fases de implantacion das actividades e
usos proxectados en relacion cos contidos e determinacions que lle son propios 6 documento
de ordenacion detallada do AP-16-R (equivalentes 6s dun PERI como instrumento de
planeamento de desenvolvemento do solo urbano non consolidado, que se corresponde coa
“fase de planificacion’, concretando e complementando ?s determmacmns estruturantes
propias do PXOM, que lle resultan vinculantes. "o

Y 18 MARE
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1.22. METODOLOXIA DE VALORACION DA PAISAXE e @
A valoracién da paisaxe realizase a partir da cons{rdaérﬁgl :z doug’ onentes clasicos
da paisaxe: a calidade e a fraxilidade, posto que coﬁ\_ o Ildad xilidade pédese ;
valorar, a posteriori, a natureza e magnitude dos impattes p‘afsaxist s.rgue poden derwars%{
da ordenacién proposta para o AP-16-R no PXOM.

lanificacitn Urbanislica Il

O proceso de valoracién da paisaxe realizase nunha importante medida utilizando Sistemas
de Informacion Xeografica (SIX). Por esta denominacion de SIX enténdese un conxunto de
recursos que permiten a construcion de bases de datos xeogréficas, é dicir, bases de datos
nas cales a informacién atépase xeorreferenciada espacialmente, o cal permite que dita
informacion poida ser representada na maior parte dos casos baixo a forma de mapas.

A tecnoloxia SIX permite a andlise espacial da informacién contida no seu seo, de tal modo
que é posible xerar informacion derivada a partir dunha serie de datos de partida. Noutras
palabras, as ferramentas SIX fan posible unha maior comprensién do territorio ao permitir
converxer e superpofier gran cantidade de informacion de moi diversa natureza e analizala
no seu conxunto.

Con todo, o proceso de estudo, discretizacion e valoracién do territorio realizado no presente
estudo non responde a unha filosofia puramente cuantitativa; non se pretendeu, en
consecuencia, realizar un modelo matematico no que o ordenador sexa o elemento
determinante no proceso de ponderacion e estudo das principais variables do territorio,
senon que se realizou unha andlise integrada no cal o papel das metodoloxias SIX constituiu
unha ferramenta mais de axuda, pero non a unica fonte de informacién para a analise e
valoracion da paisaxe.

Para a a realizacion deste estudio elaboraronse modelos dixitais do terreo (MDT) a partir do
procesado dos ficheiros dixitais con informacion altimétrica da nube de puntos LiDAR,
distribuidos en ficheiros en formato LAZ (formato de compresion de ficheiros LAS) de 2x2 km
de extension, obtidos do centro de descarga do Centro Nacional de Informacion Xeografica
do Ministerio de Fomento. As nubes de puntos foron capturadas mediante voos con sensor
LiDAR cunha densidade de 0,5 puntos/m2, e posteriormente clasificadas de xeito automatico
e coloreadas mediante RGB obtido a partir de ortofotos do Plan Nacional de Ortofotografia
Aérea (PNOA) con tamafio de pixel de 25 o 50cm. Sistema xeodésico de referencia ETRS89
e proxeccion UTM no fuso correspondente a cada ficheiro. Alturas ortomeétricas.

Un modelo dixital do terreo pode imaxinarse como unha “maqueta dixital” de alta precision
que describe con exactitude a forma e dimensions do territorio en toda a sta extension. A
stia importancia é moi elevada en calquera estudo do medio fisico pois € a base para o
célculo de gran cantidade de variables que poden ser utilizadas para a comprension do
territorio: cartografia de pendentes, orientacions de ladeiras, enerxia do relevo, etc.

O MDT, a través da utilizacién de ferramentas informaticas, permite determinar con gran
precision a cunca visual da actuacion proxectada, e dicir, o ambito territorial desde o que
aquela resulta visible, e determinar os impactos previsibles da mesma dende calquera punto
desta cunca visual, que constittie o ambito do estudio.

Para a analise da fraxilidade visual do ambito realizaronse dous MDT do ambito de estudio,
un sen coberturas para a andlise dos factores que determinan a fraxilidade visual intrinseca e
outro con coberturas para o estudo da fraxilidade visual extn?seca ea anallse dos eventuals
impactos visuais da actuacion. '
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[2] DATOS XERAIS

21, AMBITO DA ORDENACION DETALLADA
O ambito de actuacion correspondese co solo urbano non consolidado, previsto no PXOM de
Caldas de Reis en tramitacion, identificado como AP-16-R, cuxa delimitacion abranxe unha
superficie 31.585 m?, tal como ven determinada na Ficha de Xestién de devandito ambito,

incluida no Tomo 1.3 “Documento de Execucion e Xestion” do PXOM.

O ambito localizase na parroquia de Caldas de Reis (Santa Maria), na zona de Eirin, no
acceso Sur ao centro urbano da Vila, fronte a Igrexa e o cemiterio de Santa Maria de Caldas,
onde a estrada N-550 convértese na Rua Herreria. Tratase duns terreos valeiros moi
proximos ao centro urban, entre a primeira lifia de edificaciéns parcialmente consolidadas na
marxe dereita da N-550 e as vivendas unifamiliares da recente urbanizacion de Pedra do
Pan. No extremo norte, a escasos 200 m, localizase a Casa Consistorial e o rio Umia.
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CARACTERIZACION DA ORDENACION PREVISTA

cidos pola O
Or

Stable

a

3.1.

2 DEC. 2016

/

DESCRICION DA ORDENACION
O planeamento proposto ten por obxecto a ordenacion detallada e a integracion no entorno
dunha area de usos residenciais contigua ao solo urbano consolidado. O desenvolvemento
deste ambito pretende contribuir a consolidar o entramado urbano na zona sur da vila de

Caldas.

A nivel viario, a ordenacién vertébrase a partir de tres viais transversais que conectan & N-
550 - Rua Herreria co camifio de Eirin, establecendo unha ordenacién mallada en sentido
leste-oeste e norte-sur, como soporte das tipoloxias previstas, adaptandose as condiciéns

topografic:

_PXOM.
3 . ; g e
“As cesions de solo para zonas verdes e equipamentos publicos sitianse na zona central do

e con dimensién abonda para absorber os fluxos de tréfico previstos polo

Eémbito‘ nal proximidade coa zona dotacional da Igrexa de Santa Marfa e a zona verde local
~da nova edificacion prevista enfronte da lglesia. Tratase de completar ou “sumar” espazos

E
= lib
Ll

fa do servizo de

N,

e potenciar.
cacions dispofiense co criterio de gradacion de densidade dende o centro ata a

perEé/riaéOrdénanse en tipoloxia de vivenda colectiva en manzana pechada para completar
“ﬁiqgmttqr{éiréns previstos polo PXOM na primeira lifia de bordo da ria Herreria, e de forma

res/e equipamentos 4 area de centralidade xa existente nesta zona da Vila e que o PXOM

"‘*&“'é"isllfe"nﬂé;na zona sur do ambito. As edificacions unifamiliares disponse en tipoloxia de vivenda

!

Medio Ambient

Aprobado
lermos

%ada na zona norte mais préoxima ao centro urbano, e aisladas canto mais ao sur do
4 \ *_mesmo; rodeando a stia vez 4 vivenda existente que se conserva na ordenacion.
“Localizase a edificabilidade necesaria para o cumprimento das determinacions, obxetivos e
criterios de ordenacion establecidos na Ficha de planeamento do PXOM, tendo en conta a
localizacion dun 23% da edificabilidade residencial para vivendas sometidas a algun réxime
de proteccion, e a disposicion dun minimo dun 30% de vivenda unifamiliar.

CADRO RESUMO DE SUPERFICIE

3.2.
DETERMINACIONS ESTRUTURANTES FICHA DO PXOM AOD
Superficie delimitada do ambito (m”,) 31585 31.585
Usos globais e tipoloxias o, Edificabilidade
a) Residencial. Tipoloxias A, B, C 100% 100,00%
Altura Maxima 3 andares 3 andares
Superficia maxima edificable (m?) 15.793 15.793
Reserva de dotacions:
a) Espazos libres e zonas verdes (m’.) 3.179 5.827
b) Equipamentos e Dotaciéns (m’s) 1.590 1.590
¢) Aparcadoiros plblicos (n® prazas) 79 86
Prevision de Sistemas Xerais
Espazos Libres e Zonas Verdes . 1
Equipamenlo (SX Adscrito) 4.876 . 4.876
Viario 1.495 1495

Sector de Ordenacion Detallada AP-16R




(an} PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS
& Aprobacion Definitiva

3.3. USOS PREVISTOS

O uso caracteristico do sector é o uso Residencial, ao que se destinan a totalidade das
parcelas con aproveitamento lucrativo.

Establécense como usos compatibles co uso residencial, nas clases e categorias
establecidas na ordenanza correspondente, 0s usos:

« Terciario hoteleiro,

Terciario Xeral

» Industrial (categorias 1 e 2)

« Dotacional

» Garaxe-Aparcadoiro
 Infraestruturas basicas

< Transportes e comunicacions.

Os restantes usos non contemplados, estan prohibidos.

XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmenie ccas condiciéns e nos
termos establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

de dala 2 2 DEC 2[]15
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[4]

CARACTERIZACION DA PAISAXE

4.1.

CUNCA VISUAL DA ACTUACION

Definese como cunca visual da actuacion o conxunto dos puntos do territorio dende os que
esta resulta visible. Constitie o ambito de estudio do presente documento.

A cunca visual da actuacién determinase por medio de aplicacions SIX sobre o MDT. O
proceso seria o equivalente a iluminar o conxunto dos puntos da superficie do ambito da
actuacion e comprobar os puntos do territorio circundante nos que a luz incide directamente.

Sobre esta cunca visual trazanse os "limiares de nitidez” con eguidistancias de 600 metros 6

. . 3 . g o - — el 5
perimetro do &mbito de actuacion ata 1.500 m.,eviidentificansecos pﬂﬂ&:ﬁﬁ%’(’ﬁ?&?@%g@e
observacién tanto estaticos como dinamicos.

termos establecides nola Orde'da 5

Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

de data

CUENCA VISUAL
I ZONAS VISIBLES
LIMIARES DE NITIDEZ
{ = = s00m
1000m
- 1500m
" | PUNTOS DE OBSERVACION DINAMICOS
== APS
ot N-550
s EP-8001
s EP-8003
PUNTOS DE OBSERVACION ESTATICOS
}| 0 OOCAMINO DE SANTIAGO
| [ | nvcLED RURAL
[ NUCLEO HISTORICO DE CALDAS
m ELEMENTOS CATALOGADOS
A VISTAS PANORAMICAS
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4.2, CARACTERIZACION PAISAXISTICA

O Concello de Caldas de Reis, segundo establece a Estratexia da Paisaxe Galega,
localizase na Grande area paisaxistica n® 8 Rias Baixas, na Comarca Paisaxistica n® 8.3
Umia — O Salnés. Na actualidade esta comarca non ten elaborado o catalogo da paisaxe
como instrumento para a proteccion, xestion e ordenacion das paisaxes estratéxicos.

Mapa de Grandes Areas Paisaxisticas. Fonle: Xunta de Galicia.

A nivel municipal, no ISA do PXOM, o ambito localizase na unidade ambiental definida como
UA 5 URBANA, correspondente 6 nticleo urbano de Caldas de Reis: Tecido urbano continuo,
zonas industriais, comerci 'ig 7. Sﬁ servizos, cunha cobertura de Edificios, rias, xardins,

KUNT GALL :
casasAﬁ.Egggg%qg@ﬁm dios, Navasiclias e regatos, estradas... A vila presenta unha malla
urbana con-diferented-tecidos) de diféretite¥’epdtas e tipoloxias

Medio Ambienic & Ordenacion do Tefritorio
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do pigeTsignalimente polo Plono en

D]‘ i IGIA, 4".|J| 18%]

Sector de Ordenacion Detallada AP-16R > N \



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS
Aprobacién Definitiva

UNIDADES AMBIENTAIS
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O ambito esta libre de edificacions, a excepcion dunha vivenda unifamiliar existente situada
na zona central do mesmo. O bordo oeste esta parcialmente consolidado pola edificacion
multifamiliar e unifamiliar de borde da N-550-Rtia Herreria, presentando as fachadas
traseiras ao ambito. No baleiro enfronte da Igrexa de Santa Maria atépase unha edificacion
multifamiliar en fase de construcion. No resto das zonas de borde norte, sur e oeste do
ambito, tan sé existen unhas poucas vivendas unifamiliares illadas, a excepcion da
urbanizacién de Pedra do Pan onde existe un grado de consolidacién maior.

A nivel topografico as pendentes son suaves, sendo algo mais pronunciadas no bordo zona
leste do ambito. A direccion da maxima pendente prodicese en sentido noroeste-surleste.
Ascende en direccién leste, dende a estrada N-550 ata o camifio de Eirin que circula paralela
a ésta, e dende o norte do ambito mais proximo ao rio Umia ata a zona sur do mesmo.

A rede viaria e peonil existente na zona e moi deficitaria, tanto en conexions efectivas co
viario principal exterior como en dimensions axeitadas do viario interior para servir de soporte

da edificacion existente e prevista no ambito.

No que respecta aos usos do solo, o uso predominante da zona é 0 de terreos balelros non
produtivos, con algun cultivo agricola, de vide ou horticola. ' .~ Api 6 MAR zms

O sector non presenta masas arbdreas de interese, tan so6. algunhas _esps
diseminadas e sen valor especial.
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USOS DO SOLO.

DESCRICION DAS COBERTURAS
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[5] VALORACION DA PAISAXE

5.1. FRAXILIDADE VISUAL DA PAISAXE

Por fraxilidade visual enténdese a susceptibilidade dunha paisaxe de ser alterada por
calquera intervencion que nela se produza. O concepto de fraxilidade visual enlaza, por tanto,
coa idea da maior ou menor visibilidade do territorio con independencia dos seus valores ou
calidades paisaxisticas, diferenciandose asi do concepto da "framhd%@ghp@q?élgm a* »do que
resulta unha importante compofiente-- que se referiria, 3 susceptibilidade 'duntia ﬁ%“é’é&é"% R

Orde da Consefleira de
s establecidos pola
ecrovacion dos seus vlore naturals sk percepl\ﬁ?ﬂﬁ) Ambiente & Ordenacion do Terrilorio

A fraxilidade visual dunha paisaxe presenta dias compofientes.

de data )- ? []E[:, 2015

e Fraxilidade intrinseca. wica il
o Fraxilidade extrinseca GRS Aela do saryzo do Planificacin UDarisheaT

5.1.1. FRAXILIDADE INTRINSECA

Enténdese por fraxilidade intrinseca a que presenta “un, terfitorio, polas«sias propias. =
caracteristicas, e dicir, a derivada dos seus elementos estruturais (non efémeros) e dos
elementos texturais que son os que configuran a cobertura do solo (vexetacion e usos).

Xa que logo, para a determinar a fraxilidade intrinseca consideramos:

Fraxilidade
visual funcion -
relevo

FRAXILIDADE
—— | INTRINSECA DA
PAISAXE

Fraxilidade
visual fimcion
vexetacion -

5.1.1.1. Fraxilidade visual en funcién do relevo

A fraxilidade visual do territorio en funcion do relevo valérase tendo en conta tres factores:

e Altitude: canto mais elevado é un terreo mais visible resulta e, en consecuencia,
presenta unha maior fraxilidade.

e Pendente: considéranse mais fraxiles os terreos de pendente fortes que os de
escasa pendente, atendendo a que as pendentes fortes son mais perpendiculares ao
angulo de vision e, xa que logo, vense mais.

o Orientacion: este factor ten en consideracion a maior ou menor visibilidade dun
terreo en funcion da stia iluminacion, e dicir, da stia maior ou menor exposicion a luz
solar, de xeito que as orientaciéns norte son menos visibles que as sur e polo tanto
menos fraxiles.
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Altitude Altitude I
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Fraxilidade n Fraxilidade
| MDT Pendente pendente 3 "l wvisual funcion

relevo

Y

— Fraxilidade
Orientacion Altitude

5.1.1.2. Fraxilidade visual en funcion da vexetacion e usos do solo.

A fraxilidade da vexetacion definese como o inverso da capacidade das coberturas do solo

dun territorio (vexetacién e usos e ocupaciéns do solo) para ocultar unha actividade que se

realice no seu interior, por iso considérase a altura da ocupacion do solo como a inversa da

fraxilidade. Desde este punto de vista un bosque é menos fraxil, visualmente, que un campo

de labor, xa que a altura das arbores pantalla a accién realizada no seu interior. E pois

necesario disociar o mérito de conservacion do bosque derivado do seu valor ambiental e a
b sla calidade paisaxistica do concepto de fraxilidade visual,

5.1.2. FRAXILIDADE EXTRINSECA OU ADQUIRIDA.

E a fraxilidade visual que presenta un territorio en funcién dos potenciais observadores fixos nos
nicleos de poboacién, puntos singulares (miradoiros, fitos, lugares frecuentados,...) e os teéricos
observadores mobiles que se desprazarian polas principais vias de comunicacién da area estudada. A
fraxilidade extrinseca deriva, polo tanto, de que un punto poda ser moi visible desde o exterior e por

moita xente. Para determinar esta fraxilidade é necesario:

( e Determinar os lugares de observacién mais significativos do territorio
e Calcular as cuncas visuais deses puntos.
o Establecer unha valoracion cuantitativa que mida o nimero de cuncas visuais
desde os puntos de observacion determinados que inciden nun punto do
ambito de actuacion.

AUNTA DE GALICIA
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5.1.3. CALCULO DA FRAXILIDADE INTRINSECA. = v " " 77 monesintimnsiatl

m P
5.1.3.1. FRAXILIDADE VISUAL EN FUNCION |

Neste apartado considérase a penderite,, a orientacione a altitude. Os trés mapas
elaboraronse a partir do MDE. As seguintes taboas recollen os parametros po'fb' s que se
determinou a fraxilidade visual destes factores.

FRAXILIDADE EN FUNCION DA PENDENTE

PENDENTE iNDICE VALORACION

FRAXILIDADE EN FUNCION DA ORIENTACION

ORIENTACION VALORACION

FRAXILIDADE EN FUNCION DA ALTITUDE

ALTITUDE iNDICE VALORACION

Estas valoracions correspondense cos seguintes planos:
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FRAXILIDADE INTRINSECA.
ORIENTACION

1 BAIXA MEDIA ALTA MOl ALTA I — 1 OS
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FRAXILIDADE INTRINSECA.
ALTITUDE
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O mapa de fraxilidade en funcién do relevo obtense como resultado de cruzar os tres mapas
precedentes. A sintese realizase cruzando dous a dous os mapas de valoracion de cada un
dos factores anteriores de acordo ao seguinte esquema:

Fraxilidade
pendentes Fl‘i‘lxil.idﬂd& Fl'nxi]i.(]‘jl'di:x UNTA DE GALICIA
pendiente —pfomBmcidicihimente coas condicidns & nos
Fraxilidad altitude termaloaslettdedidos pola Orde da Conselleira de
i Meeh . e Ordenacion do Territorio
orentacion
EE 99 DEC. 2016
Fraxilidade o '
altitude f‘ﬁﬁ:m; :.fj-?, Avefa do seryizo de Planificacion Urbanistica Il
£ AN
Xa que logo, crizanse os mapas de dous en d 'g) e d que’ mapa presenta 5
valores, o resultado dun cruzamento depara 25 posible: & omBiRAEIBNE dos valo;ee-«mmrs‘d

que compre volver a reclasificar nos cinco valores inimals. O método de cruzamento de
mapas que se aplica é a suma dos mapas polos seus indices numéricos e a reclasificacion,
atendendo aos criterios establecidos na seguinte taboa:

FRAXILIDADE EN
FUNCION DO
RELEVO

O seguinte mapa é o resultado do cruzamento dos tres mapas. E, xa que logo, o mapa de
fraxilidade visual, en funcion do relevo.

Sector de Ordenacion Detallada AP-16R




XUNTA DE GALICIA
Arrobade parcialmente coas congicidns & n~
le: "ios establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacion do Terrilorio

4e (PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS
2 2 DEC. 2016 Aprobacion Definitiva

" Abxefa do seryizode Planificacion Urbanistica fil
o

FRAXILIDADE INTRINSECA.
RELEVO

EI II}(.L RAIXA MEDIA ALTA
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s Aprobacion Definitiva

XUNTA DE GALICIA
robado parcialmente coas condicidns & nns

- A
5.1.3.2. FRAXILIDADE VISUAL EN FUNCION D&:V%ﬁﬁﬁm&uﬂs{)&ﬂa SOE@eira de

y Medio Ambjente e Ordenacion do Territorio .
Para o calculo deste valor considérase o mapa de usos e coberturas do solo editado pola

Xunta de Galicia E: 1/25.000. Os parametros empre ilidade atribuida a cada
unidade do solo recoéllense na seguinte taboa Qfdzoﬁf[:a ﬁﬂﬁ

Hixala do servizo de Planificacion Urbanistica |l
y

e ,:Ij ™ {( &
b, b/ \ u INDICE DE
DESCRIPCION DAS COBERTURAS w2 I__‘m_n\a;ﬁ/[:;w | FRAXIEIDADE

MATO E ESPECIES ARBOREAS
MOSAICO AGRICOLA E URBANO
ZONAS DOTACIONALES
[ESPECIES CADUCIFOLIAS
ESPECIES PERENNIFOLIAS

| MATO

|_MATO E ROCHEDO

3
3
3
4
4
4
4
4
4

VIEDOS E CULTIVOS LEOSOS _

Parametros e fraxilidade en funcion da vexelacion e usos do solo

MEDIA ALTA

Sector de Ordenacién Detallada AP-16R




XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condicléng a4

= b lermos establecidos pola Orde da Cor allenit
gi:n PLAN'XERAD'DE' ©ORDENACIONMUNICIPAL DE CALDAS DE REIS
s de dala Aprobacién Definitiva
- 22 DEC. 2015
4 *2: AT Atvela do serviza de Planificacidn Urbanigica I
L / > e
O mapa resultante é o seguinte: ( ; B %z\ by
: |' N 2
: ‘é{! \\\\:3(;;&(1::/%

s 3 e
" Lucia Linare

FRAXILIDADE INTRINSECA.

SIOSE
(T o 50 100 200
MOl BAIXA  BAIXA MEDIA ALTA MOI ALTA T — oS
[-'- [
G
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5.1.3.3. FRAXILIDADE VISUAL INTRINSECA DA PAISAXE

Para obter o mapa da fraxilidade visual intrinseca da paisaxe, de acordo 4 metodoloxia
exposta no primeiro apartado do capitulo, cémpre cruzar o mapa de fraxilidade visual en

funcion da vexetacion co mapa de fraxilidade visual en funcién do relevo.

XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas con
lerm_ns eslqblecidos pola Orde
Medio Ambiente e Ordenacion

cicions & nos
da Conselleira de

Fraxilidade do Territorio

visuzl funeicn & de dala
relevo o
2 2 DEC. 2016
B (o5 ’ ¥ R—_ .
. N, Ahala de senvizo de Planificacién Urbanistica Ill
)

Fraxilidade -" \\H(/
visusl funeién \_}IJ\

vexstacidn * Lucia Linares Yatez _ag

Emprégase a seguinte taboa na reclasificacion:

FRAXILIDADE
VISUAL INTRINSECA
DA PAISAXE |

MEDIA
3
11,56%
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XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condinidns e nns

PLAN XERALDE ORDENACIGNMINICIEAL [9ECALDAS DE Rets

Aprobacion Definitiva

de data
N9 Are anun
L ¢ UCL, ZUI0

m
¢ wpnuq, s Aivefa do seryizode Planificacidn Urbanistica 1]

t "
Esta valoracion correspondese co segumteié

uc mr\‘ %

ST i'l"" Lucia Linares Yanez

@
)

© FRAXILIDADE INTRINSECA.

=

MOl BAIXA  BAIXA MEDIA ALTA
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51.4. CALCULO DA FRAXILIDADE VISUAL EXTRINSECA DA PAISAXE.

Consideraronse os puntos de interese de observacion, baseandose en zonas relativamente
frecuentadas e que ademais gocen de vistas panoramicas, distinguindose puntos estaticos e
dinamicos nas principais vias de circulacion.

Os puntos de interese de observacion e as zonas visibles desde cada un deles son os que se
representan nas seguintes imaxes:

XUNTA DE G
PUNTOS DE OBSERVACION ESTATICOS: Aprobado parcialmente cngsugi.:cmiﬁns e nos

lermos establecidos pola Orde da Conselleira de

Vistas panoramicas Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio
- Monte do Somonte de dala
- Carballeira de Caldas — 2 2 DEE. 2016

- Monte Porreiro
- Monte de Santa maria
- Outeiro do Eirin

el do servizo de Planificacién Urbanistica II %

& e :\'I I\'“-" i
Zonas de interese Ll Lucia Linares Yafiez Aé

Ncleo de Eirin

Ntcleo do Somonte
Nucleo do Pazo

Nucleo Histdrico de Caldas

Percorridos de interese

- Camifio de Santiago

PUNTOS DE OBSERVACION DINAMICOS:

- N-550
- N-640
- EP-8004

Os puntos de interese de observacion e as zonas visibles desde cada un deles
represéntanse nas seguintes imaxes:

ERZUiE .,I.ff.'.ﬁf‘ff
AyrA : {

Sector de Ordenacién Detallada AP-16R \—-/\
~ 26N_)




GALICIA
XUNTA DE dicions @ nns

i ] s CO >
PLAN XERALMM&TﬁmmewEm@AS DE REIS

denacion do Tirnlor (6}

Medio Ambiente € OF probacién Definitiva

5.1.4.1. PUNTOS DE OBSSERVACION ESTATIC

A. VISTAS PANORAMICAS

de dala 2 2 BEE. zmﬁ

20 de Planificaciin Urbanistica Il

Aela do

CUENCA VISUAL

DISTANCIAS A VISTAS PANORAMICAS

= = = = BOOM
1000m
- 1500m

| carBALLEIRA
DE CALDAS

G A NS
Auamnt Lugia Linares Yafiez

—
|
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XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condicidns & nos
& ]r\errn.gs;l\tfsté‘_:I_1Ier_'|rl.r)s_3. pola I;J.u,-(; =|;1_L"_‘,r;||hz-..i!z-;i1;1 de
AWy PLAN XERAL® B ORBENACIGNTAUNICIPAL DE CALDAS DE REIS
& de dala . Aprobacion Definitiva
" 2 2 OFC. 2016

wixela do servizo de Planificacisn Urbanistica 1l

VT i

S P _
B

N R

FRAXILIDADE VISUAL. )
PUNTOS DE OBSERVACION ESTATICOS

A VISTAS PANORAMICAS

ZONAVISIBLE “_:52.-_—l°°———2°ﬁms
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XUNTA DE GALICIA

Aprobado parcialmey

R 5 e ¢ 195 _candicis
En PLAN XERAL [JEORDENAGION MUNICIPALDE CALDAS DE RELS
“.?E:ﬁ‘ IO AmDbDiente e ( Jrdenacion do I.Ap[_@tiaag)n Definitiva

de data

2 2 DEC. 2016

Shrefa do sarviz

B. ZONAS DE INTERESE

0 oe Planificac

citin Urtianistica i)

{
|
1
«
OAL.
PUNTOS DE OBSERVACION ESTATICOS
A XACEMENTOS ARQUEOLOXICOS
o ELEMENTOS CATALOGADOS
ZONAVISIBLE A | .
TG POVIGIOT G ETE el | N
, B AR. 2016
A $ecretand er
" . {
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XUNTA DE GALICIA

i PLAN XERAL-DE ORBENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE RELS
F?-:r Medio Ambiente e 3|(1r*;1 Acion do [T rrlhé‘ﬂrébaaon DEfInItWa
de dala

22 DE{I. 2016

anificacidn Urbanishica Il

C. CAMINOS DE INTERESE

FRAXILIDADE VISUAL. 2 "
PUNTOS DE OBSERVACION ESTATICOS
o CAMINO DE SANTIAGO
ZONA VISIBLE R M a0 .
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D. FRAXILIDADE VISUAL EN FUNCION DOS PUNTOS DE VISTA ESTATICOS

Para determinar a fraxilidade visual en funcion dos puntos de vista estaticos, partese dos
mapas de cuncas visuais anteriores, que se adicionan entre si (cada mapas ten unha
estrutura booleana isto é valor “0" ou “1") obtendo un mapas cun gradiente de valores entre

”0" e “3“.

O valor “0" prodiicese naquelas porciéns do territorio non visibles dende ningtin punto de
vista mentres que o valores 3" representa as zonas visibles dende todos os puntos de vista
considerados.

Polo tanto, e posible establecer un gradiente de fraxilidade segundo valor do mapa de
fraxilidade de acordo a seguinte taboa.

TABOA DE RECLASIFICACION

NON VISIBLE

Esta valoracién correspéndese co seguinte plano:

XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condicians e nas
lermos establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacion do Terrilorio

de data

2 2 DEC. 2016

25, Airefa do servizo de Planificacion Urbanistica ||

e 8
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XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condicidns e nos

> s o armos establecidos pola Orde da Conselleira de
(J PLAN XERAL DE-ORDENACKON MUNIEIRALDE CALDAS DE REIS
e ) Aprobacion Definitiva
e dedeia a9 NEC N6
[ L OCG LUt

FRAXILIDADE VISUAL.
PUNTOS DE OBSERVACION ESTATICOS

00
MOI BAIXA BAIXA MEDIA ALTA MOIALTA Melros
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i PLAN XERAL DE ORDENACIQN MUNIEIPAL BE CALDAS DE REIS

L..‘“r S ; coas con Icions e_npng .,
"?."-,.; termos eslablecidos pola c‘_j.._Apfm@HIQ%flnltlva

Medio Ambientle e Ordenacion do [erritorio

de dala

5.1.4.2. PUNTOS DE OBSERVACION DINAMICOS
A. VIARIO PRINCIPAL

2 2 DEC. 2016

. Avxefa do servizo de Planificacian Urkanistica Il|

e N-550

o A .\ > 3

FRAXILIDADE VISUAL. )
PUNTOS DE OBSERVACION DINAMICOS Di

ZONA VISIBLE g . st 105\

© 00 0 NS5O : 1 Meﬁr
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Aprobado parcialmente

; Coas condicions & nns
lermos eslablecidos o

i i . pola Orde da Conselleits s
R PLAN XERAL DE'ORDENACION MUNICIPALDE CALDAS DE REIS
‘:‘?]4!-.;? de dala Aprobacién Deﬁnitiva

e N-640

e

FRAXILIDADE VISUAL.
PUNTOS DE OBSERVACION DINAMICOS

® ®© @ ® NE40

00
Metros

ZONAVISIBLE
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i v l«:mos establecidos pola t: {e da Conselleira de
4 ) PLANIXERALTDE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS
.y Aprobacion Definitiva

2016

da Planifizaciin Urbanistica Il

e EP-8004

(kY St s
:f_lfall B e v
U K

% Y. s adl

FRAXILIDADE VISUAL.

PUNTOS DE OBSERVACION DINAMICOS
© ® @ ® EP-8003

0 200
ZONA VISIBLE e — 105
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A valoracién da fraxilidade visual dende os percorridos dinamicos faise tendo en conta a
intensidade de uso das vias de comunicacién dende as que se precibe a incidencia da
actuacion. Para elo pondérase a visibilidade dende cada unha das estradas en funcién do IMD
e da velocidade media asociada a cada tipo de via, de acordo coa seguinte taboa:

ESTRADA | CODIGO iNDICE DE FRAXILIDADE VISUAL
EP-8004 A 1
N-640 B 3
N-550 c 5

@ Os valores obtidos pola suma dos valores de visibilidade ponderados para cada punto do
ambito. Os valores resultantes distintos de 0 (non visible), que se sitian entre o valor 1
(visible s6 dende a EP-8004) e o valor 9 (visible dende todas as vias), reclasificase en tres
treitos segundo a seguinte taboa.

TABOA DE RECLASIFICACION

COMBINACION DE VARIABLES INDICE

A+B 5
A+C

A valoracion resultante da fraxilidade visual dende os puntos de observacion dinamica exprésase no

seguinte mapa: XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condicions e nns

, termps esla_b!c-zr:ido.*s pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

( de data

. 22 DEC. 2016

N MR

7 -
Lucia Linares Ydnez

: o, T

Sector de Ordenacién Detallada AP-16R ' S




)(_UN'i'A DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condic

i IONs & nne
termos establecidos poia O Con -
stablecidos pola Orde da Conselleira de

i o Medio A biente e Ordenacicus d~ T -
T PLAN XERAL DE ORDENACION MUNIEIPAL BECALDAS DE REIS
e feees Aprobacién Definitiva

22 DEC. 2016

\ Atxela do servizo de

Planificacion Urbanistica 1))

FRAXILIDADE VISUAL.
PUNTOS DE OBSERVACION DINAMICOS

200
MOI BAIXA BAIXA MEDIA ALTA MOI ALTA —_—— e — /121105
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5.1.4.3. A FRAXILIDADE VISUAL EXTRINSECA DA PAISAXE.

Para determinar a fraxilidade extrinseca, partese dos mapas fraxilidade visual dende os
puntos de vista estaticos e dinamicos anteriores, que se adicionan entre si obtendo un mapa
cun gradiente de valores entre “0" e "10".

O valor "0" prodicese naquelas porcions do territorio non visibles dende ningin punto de
vista mentres que o valores “10" representa as zonas visibles dende todos os puntos de vista
considerados.

Polo tanto, e posible establecer un gradiente de fraxilidade segundo valor do mapa de
fraxilidade de acordo a seguinte taboa.

FRAXILIDADE VISUAL | NON VISIBLE MEDIA
EXTRINSECA
0 3
, NON VISIBLE 0 0 5
MEDIA 3 6 8
5 6 ; 8
NON VISIBLE MEDIA g_prA
0 3 4
11,31% 12,83% 23,58%

A valoracion de sintese da fraxilidade visual extrinseca exprésase no seguinte mapa.

X_UNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condicidns & nns
kwmpseﬂaMeddospma(kdedaConsmbwade
- Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

de data

2 2 DEC. 2016
0 B

i j
y J’;.nlllﬂnjl;:‘. \ Anefa do servizo de
! B, of!

XA

Planificacitn Urbanislica Il
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XUNTA DE GALICIA ‘
Aprobado parcialmente coas condicions &
iermos eslablecidos pola Orde da Conselleira de

a nns

pledi biente e Ordenagcion do Territorio
PLAN XERAL B GRDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS

de data 7 9 DEC. 2016 Aprobacion Definitiva

_.-_:‘“::E‘.f",'\:‘fc‘,T Kixefa do servizo de Planificacién Urbanistiea Il
i =

FRAXILIDADE EXTRINSECA.

MOI BAIXA BAIXA MEDIA  ALTA MOI ALTA e — 05

Sector de Ordenacion Detallada AP-16R
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5.1.5. CALCULO DA FRAXILIDADE VISUAL DA PAISAXE.

Este mapa é o resultado de sumar o mapa de fraxilidade intrinseca co de fraxilidade
extrinseca. Esta suma reclasificase de acordo a seguinte taboa:

MEDIA
FRAXILIDADE VISUAL DA PAISAXE =
NON VISIBLE 0
5
MEDIA 3 g £
ALTA | 4 5 o 7
6 7 B
MEDIA
3
32,94%

DlObadO [‘)EerIaIm(-:Hte coas con cions e nns

TEI’ITIDS estableci
5.6 3cidos pola O
Med ; rde da Consellej

o Ambiente e Ordenacion do .rmmoer:!jura de

2 2 DEC. 2016

Aixaf: i
"%,' ) 3 do servizode Planificacitn Urbanistica Il| ‘,

i
1
i
— J

de data
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@ PLAN XERAL DE ORDENACION-MUNIGIBAL DE EALBAEBE Kers

de data

Aprobacion Definitiva
an4c

SROROESA 4

n
L

a nre
L ULL

SeryIToT

. LUID

FRAXILIDADE VISUAL DA PAISAXE.

MOI BAIXA BAIXA MEDIA ALTA

MOIALTA

Y g, T Ty

e O T Sﬂu ]

Metros
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Para analizar esta imaxe é necesario considerar dous aspectos: o primeiro é que a
fraxilidade, de acordo a esta metodoloxia, non ten relacién co valor ambiental do territorio, e
en segundo lugar, compre considerar a orixe dos datos. O mapa esta formado pola adicién
de dous planos, o de fraxilidade intrinseca cuxos compoiientes son os factores do relevo
(altitude, pendentes, orientacion e factores de altura do usos do solo), onde as alturas das
ocupacions do solo dimintien a fraxilidade e, doutra banda, o de fraxilidade extrinseca o que
incrementa o valor da fraxilidade nas zonas mais expogtﬁgbg.ﬁovigé?ggpadaagqgngﬂemisas.
temos que dentro do concello as fraxilidades mais baﬁ&mpm@gaﬁgﬁ!ﬁ)@m&, naszonas, |
baixas e nos vales mais pechados, namentres queMéaéj’%ﬁﬁ?r’ipmdam{mél%' "“'}’:Ih%BTSdbﬁra de
montes, nas ladeiras con fortes pendentes. de datz © Territorio

2 2 DEC. 2016

Alxefa do seryi
: servizo de Planificacidn Urbanistica jy

5.2. CALIDADE

Para establecer a calidade da paisaxe facemos un EIJ obre bs usos do solo, por
que estes estan ligados entre outros factores & xeo xfa, e ,-acoltan espazos de
caracteristicamente mais ou menos homoxéneas e p "qué”‘dép@naando da cobertura
dominante poderemos establecer uns criterios de valoracién das diversidade, cromatismo-e-<.

textura do territorio

De acordo a iso establecemos a seguinte valoracion.

DESCRIPCION DAS COBERTURAS CALIDADE

CONIFERAS

EUCALIPTO E CONIFERAS
REPOBOACIONS FORESTAIS
MOSAICO AGRICOLA E URBANO

MATO

MESTURA DE ESPECIES ARBOREAS

MATO E ESPECIES ARBOREAS

MOSAICO DE CULTIVOS E ESPECIES ARBOREAS
VIEDOS E CULTIVOS LEOSOS
Cl S| DOS

Bs s (s s o |w o |w |

Resultando o seguinte mapa:
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XUNTA DE GALICIA
arcidlmente coas condicidns e nie
lecidos pola Orde da Conselleira .

It v wente @ Ordenacion do Territorio
o PLAN XERA QROENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS
© Py LZ% ' Aprobacion Definitiva

“\iixela da seryizo de Planificacién Urbanistica |l

i i ‘\] LY /% > \‘}
\ : /' S

- . L g

> ';LJ' -

CALIDADE DA PAISAXE
|-~ curvE
0 50 100 200
MOI BAIXA BAIXA MEDIA ALTA MOIALTA Melros
#
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lermos eslablecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

de dala

2 2 DEC. 2016

—

Tk Plenoen
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48 MAR. 2016
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XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condiciéns & pos
termos establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente & Ordenacion do Territorio

de dala

2 2 DEC. 2016

Avefa do seryizo de Planificacién Urbanistica Il
\ Yy

/ / 3
\.H_’ i
Lucia Linares Yafiez g
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A continuacion achéganse os seguintes planos de informacién e ordenacion:

PLANO 1. SITUACION E DELIMITACION DO SECTOR

PLANO 2A. ESTADO ACTUAL E DETERMINACIONS DO PXOM
PLANO 2B. INFORMACION CATASTRAL

PLANO 3.1. ESTRUCTURA VIARIA E ALINEACIONS

PLANO 3.2. ORDENACION E REGULACION

PLANO 3.3. ORDENACION E USOS PORMENORIZADOS
PLANO 3.4. SECCIONS DO SECTOR

PLANO 4.1. REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA

PLANO 4.2. REDE DE SANEAMENTO DE PLUVIAIS

PLANO 4.3. REDE DE SANEAMENTO DE RESIDUAIS

PLANO 4.4. REDE DE SUBMINISTRACION DE ENERXIA ELECTRIOA DE GALICIA

Aprobado parcialmente coas condicidons e pns

PLANO 4.5. REDE DE GAS lermos establecidos pola Orde da Conselleira de

Medio Ambientle e Ordenacion do Territorio
PLANO 4.6. REDE DE TELECOMUNICACIONS 4. gata
2 2 DEC. 2016

s Airela do servizo de Planificacion Urbanistica Il

PLANO 5. IMAXE FINAL INDICATIVA

0]
: Vi
3 \"‘.‘_\Hi(/ * i
Lucla Linares Yafez PRI ————

]

G R MARL 2086.....
A Secretaiic xeral

A
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